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_ L | h | a) Bundesbasupesetz (BBaul) 3 < flﬁl Der Bebauungsplan "Unteres Fulein |1* stammt aus dem Jahre 1966.
1. ART %n Hh%LICHEH HUTI%HG RS I : . st |
8BauG; §§ 1-14 Baunvo) £ | R i g ey i 9 (2) BBauG und § f11-|ngj. o e Er enth81% zum Tel! noch Festsetzungen, dle den heut igen Eri?r-
, Enttallende Baugrenze | €} Landesbauordnung Baden-Wlirttemberg (LBO) ] - : '1 dernissen nlicht mehr gerecht werden. Auferdem sollte er an d_“
Al ioemaines Wohnaeblet (§ 4 BauNvO ; i . R o | jetzigen tatsBchlichen Verh#|tnlsse angepaft werden, Die vor
: i sowle alle Erg8nzungen, waltaerfUhrenden Verordnungen und EEEIUHEHHHE!_ . | legende Knderungsplanung paft sich an dle jetzigen Gegeben-
; Erlassea. ] heiten an. Im wesentllichen handelt es sich uT dias ;EP;;T;:%B
| . Die durch 2 Hichstmafl 2wischen Elliniﬂﬂhlrhnnfi und dem Schnitt- S+raBenzlge an den Jetzigen Ausbau, um elne grofz
3 . alchnun Farbe d@ Schrift (Planzeichenveroardnun der . g -
L e, SR CHEN BERENNG o Entfaliende Strafenbeprenzung | vom 30, Jull 1981, slehe BGBI. 1981 |, Seits 833) petroffenen punkt von Heusgrund und Dachhsut (Oberkante Sperren) " | Festlegung der Boufi8chen und dle Erhdhung der Geschof
EJM_J‘H'II I-:I-.-ﬂ i LIRS Wy Y, BBauli f Fﬂ!*"‘ll""luﬂgiﬂ werdan durch dle nachfoloenden F"1ﬂnungl* und {5 11 i'II Nr. | LBO #n v.rh'ﬂﬁuﬂﬂ mit b f|achgn15hl von 0,4 auf 0,8.
i ‘Eﬂ{;;“”ﬂ’ A 4 ' Bauordnungsrecht]lichen Festsetzunoen erqlnzt. § 9 (2) BBauG) Lt
- L "
iahl dar Vollgescnosse ais HEchstwert, hier z. B. . Enttallende Grenze des r8umlichen ' 4 fir 1= - ' n Lleh Mut t ieht dem vorhandenen
e e, rop . 1‘ " i t. Knd faBt d und 2 peschossige talseiti 1 pas Hald der B LIChan HuTERng SRIIRT IS .
mit eifem als VYo! . geschoss anturechnenden Untar- { Geltungsberalchs des Bebauungsplianes , éi:B?::uE::g:?;::rEgg:“;::ﬂi:n:l:1i13; NERrS v i Gebdude 9 hlrglilt?g gfﬁg ;’ Mutzungszweck In den einzelnen Nutzungsarten. Das Geblet
geschoss. t 5 : /st Oberwiegend bebaut.
i = Unteres fulein 11" ] . - : i =
' % rachtskriftig selt 19. Jull 1966 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE néa #ﬁ:g&iﬂhenb Bauwe!se entspricht den hieslgen Bau |
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Zah! der ¥ollneschosse ais BEchs*wart, hier z. ..
mit 2 Yoliceschossen '
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dfﬁpﬁif}ﬂchun ahi, hier-z, B. @, l 1L 18 BauNVD!

Gescholi¥ [Bchengahl, Aler z. B. 0,8 (§ ZC BauNVO!}

CRUMWE ! ZE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

5 RN . auls; 23 BauNvYO!
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nicht dberpavbare fBrungs@ekstificnen ) Bauiand

iberbaubare Grundstlicksf MEhen t§ 9 (1iNrF.2

Haunredze .
BauNyvl{®

4., SONSTIGE PLAM7E|CHEN :

Grenze des rlumlichen Eultungt'r'ichS
des Bebauunngsplans (§ 9 (7) ﬂﬂr’ '

Stellung der baullichen Anlagen, 1
Filrstrichtung zwingend, S
wah|welse Ausrichtung zugelassan |

5tellung der baullchen Anlagen,
Firstrichtung !uingand

Fflanzbindung, hler z.B. zur

ErhulTUng -In|5 BIrnaguu!. F - e
e — ' —n

BBaulC, Y 22+23

Fahrbahn i} Auftallung der E%;nnttlnhtn
Verkehrsfl3chen (% 9 (1) Nr.
Eehves und (6) BBauG).
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Entfallende Grundstiicksnrenze

Arm@rkunn

Iur Bastimmung der Gelldindehfihe bzw. Kanalhfhe an der Grenza
lkll:h-n Stfentilichem und privatam Berelch 18t vam Bauherrn
~d4sr Planverfasser oder sln Sachverstindiner nach LBO § 79,
ﬂq: Z2 hinzuzuzliehen,

und tangiert den Bebauungsplan "Unteres Fulein |"
fechtskrifttiq seit 19. Jull 1966.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETLUNGEN
iy 9 BBauG und BauNVO)

£ 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(g 1 E]UM'JC' § 9 BBauG)
den Elnschrleben Im Lageplan entsprechend:

WA (Alligemelines Wohnceblet § 4 HBauNVO)
| Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Nr. 6 BauNVO sind
al loemein zullssin.

s MASS DER BAULICHEN HNUTZUNG
| (65 16 - 2laBaulvO)
| den Einschrieben 'm Lageplan entsprecheand:

GRZ - Grundfl¥chenzahi nach § 19 BauNYD
GFZ - Gescho®f |8chenzah! nach § 20 BauNVO

L3"  NEBENANLAGEN UND GARAGEN
(§ 12 BauNVOD, § 9 (7) Nr. 4 BBauG, § 14 BauNvO)

sind Innerhalb und aufierhalb der Uberbaubaren Grund-
| stUcksf fdchan bis zu ainer Grundf|8che von 30 gm
und alner maximalen Flrsthithe von 4 m tullssln.
| Enflang Bfftentiicher Yerkeahrsf|¥chen ist denn jedoch
' gfin Mindestabstand von 5 Metern elnzuhaltan.

}ﬂ BAUWE | S5E
(3 22 BauNvD)
dan Eilnschrieben im Lageplan entsprechend.

r.2 HEAUGRENTEN
(6 23 BauNvD)

dan Elntragungen Im Leageplan entsprechend.

4

(§ 18 BauNV0 und § 2 (4} LBODY
1
den Einschrieben im Lageplan entsprechend.

DACHFORMEN
(6 111 (1) Nre. 1 LBODY

Es sind genaigte Digher (Satteldicher, Walimdicher) mit °
30" und h8chstens 45 Dachnelguna vorgeschrieben. ;
?ﬁ‘ Garegoen und NebengebSuden sind auch Flachdlicher zu-
dssig.

GARAGEM
(§ 69 LEO und § 3 (2) GaVvO)

Zwischen Garagenausfahrt und dffantlicher Verkehrs-
fléche 1st ein Mindestabstand ven 5,00 m elnzuha|ten.

KUSSERE GESTALTUNG
(% 111 €12 Nr. 1 LBO)

FUr die Dachdeckung Ist rotbraunes, tieageltdrmiges
Materlal vorgeschrieben.

Dlie SuRere Gestaltung der einzelnen GebSude ist ayf-
elnandar abzustimmen und In gedeckten Farbt&nen z. haltan,
Cr3fere “.T.II"II:I‘I-H an Dach od.Fassade slnd zZu varmelden.

EINFRIEDIGUNG DER GRUNDSTUCKE

Zur Abgrenzung der alfnzelnen Grundsticke untersinander
und entidng der Erschliessungsstraden sind nur heimis=che
Laubgehtilz und Holzz#une zugelassen.

Maschendrahtzliune oder Abgrenzungen aus Piastik slnd
unzuldssig. Einfache Holzz8une sind zullssig.
Stitzmauern - sowelt vom Gel#nde erferderiich -
sind zullissia. ]

Sie sind den Reneln der Baukunst nachzugestalten.
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tBChtllchen Festsetzungen aulBer HrafT.

r Bastandsschutz bestehender nauli:hur Anlagen wird
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Ii* Inkrafttreten dieses Euhauungupiunls fr-fnn En salnem
Itungsbereich alle bisherigen planungs- und bauordnungs-

4

Die Einteliung der Baufl|Mchen erfolnt Im Lageplan als Bau-

arenze, um dam planerischen Gesichtspunkt des einzel-

nan Bauherren mehr Freiraum Zu neaben. Dle Hihenlaoe

der baulichen Anlanen kann Im Bebauungsplean nlcht fast- ! )
gelant werden, da durch die MSgollichkelt des verschle- f

denen Bauens lnnerhalb der Bauorenzen und der genabenen

Topographle, Jedes BauvorhaBen elne anderea Hihenlage i

earhalten kann. Dle ErdgeschoRfufbodenhdihen scllen des-

halb in Jedem Elnzelfal!l im Baunenehmigungsverfahren

fesTaoeleat werdan.
sie Gebdudehthen sind weqgen der genebenen Hanalage,
die Zahl der Vollgeschosse wegen der In unserem

Raum charakteristischen Bauweise so gewdh|t worden.

el den Dachformen sind genelgte DiEcher zunelassen,

um elne bassere Gestalfungsmiglichkeit geben Iu
kénnen.

Z2e! Garagen und Nebengeb3uden Ist auch ein Flach-

dach m8gllch, !

Dle Sufere Gestaltung soll harmonisch sein und sich |

in das Dorfbild einfigen. Deshalb Ist auch vorpe-

schrieben, dal die Cebludefarben in gedeckten Tonen | -,
zu halten sind und daf ftlr die Dachdeckung rote

bis braune Materialien zu verwenden sind.

Damit die Stfentllichan Verkehrsanlagen nicht unnlitig

balastet werden, ist zwlschen Garagenausfahrt und
#Btfantilchar Yerkehrsfifche ain Stauraum von mindestens |

5 Matern alnzuhaltan. |

Bel den Einfriedigungan der Grundatlicke wurde nur
eine negative Abgrenzung vorgesehen, um dle unschinen
Maschendraht- und PlastikzSune auszuschil[eBan.
St0tzmauern werden weaen der Hanglage nicht Oberall
tuy vermaliden seln. Sle sind deshalb zugelassen,
sollen jedoch in einer den Regeln der Bauvkunst ent-

sprechenden Form ausqgeflhrt werden. Eine Ausflihrung
oder Yerblendung mit Natursteinen ist zwar'er-
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wlnscht, Jedoch nicht Vorschrift, um dle wirt=
schattlileha S5ltuation der Bauvenden nicht zu Ubear-
fordern. |
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O, 4 festgelegt. Dies ist fir | + UG, also 2 Vollgeschosse Im allgemeinen

ﬂ ‘; w mit GRZ i : s ey DAN 34 urvier Sohult
dureh nicht berlhrt. ohngebiet = 0,4 nicht ausreichend, Die GeschoBfléchenzahl wird s s St wa Tttty Wiab
H&henlage der Verkehrsf|dchen L6  HUHENLAGE DER BAUL|CHEN ANLAGEN . bl ca Sk it g lﬁrHtildH&':h:uMPI-uwﬁd ot 0. 8 feslossetzty A —
5 9 (2) und (6) BBBUG) i (§ 9 L2) BEauG) v 'l ; t mnmmmmmmammmm
| Die ErdoeschofffuBRbodenhtihen warden Im Baugenehmigungs- ' i § 17 (1) BBawG.
| varfahren festgalegt. 0 f
von der Sebauung frelzuhaltende Schutz- l - | 2. Baugrenze X
fidche (§ 9 (1) Mr. 10 BBauG), hier z.8. I ' Die Baugrenzen auf Wunsch :hr!mll- im gesamten Baugebiet
Atstandsvorschrift bzw. Slchtfeld nach , ! AUFSCHUTTUNG UMD ABGRABUNG : ' spe ol :
: Strafanrecht - groBzigiger
| 8 ' (% 9 (1) Nr. 26 BBauG)
3. Verkehraflichen
Leltungsrecht Abwasser (A) den Eilntragungen Im Lageaplan entsprechand. o o o
zugunsten der Allgemeinhelt ; Die Verkehrsfliichen, im vom 18, 7. ml‘lmuﬂi
3 (§ © (1) Mr, 21 und (6) BBaul) ' Fiachen ausgewiesen, mmmwmmmmm
1 ! . ? 8 WERKEHRSANLAGEN | ! Gehwep, Schrammbord ausgewiesen. Dadurch ergeben sich teils gering-
1 i o A (§ 9 L1) Nr. 11 und (6) BBauB) ! i i d-m-vmm
L . , dle Auftellung der &ftent|ichen Vermehrsfldchan ist ! P $ 5. 50 Eﬂ":m‘* Tﬂi:ﬂiﬁﬂﬁiﬁfﬁ un;#;ﬂnt# :
| ' D I verblindliich. f . ' m verbreitert, dies schafft sine Zufahrtamig!ichkeit zu Grundstick
|l "1-1!*' | | 17" 7135, Im Bereich der Flurstlicke Nr. 7129, 7437, und 7138 wird die Strafie H"DER“NE ZUM
g " . 9 VER= LUMDP ENTSORGCUNGSANLAGEN i | L wie Im Flan ' «Dile sgranzen im der : 3 v
: | : ] ie im Flan dargestellt, gebaut. Die Grundstiick Bereich
' i (8§ 9 (1) Nr. 21 BBauG) i - Flursticke Nr. 7154 und Nr, 7142 (Buchenweg) sowie Nr. 7132 (Halden-
A | . atrafie) sind entfal lender &ffentlicher G léchen gemas
- 1 " : .h Die Leliungsrechte #lir Wasser-, Strom-, Gas- und l : ' nin'l:ﬂu}l..:g mt""h’”“ ent rinf g Lagep!
! »Y FntwSsserungsaniacen, sowie fir das Fernsprech- und i l 1
B | Drahtfunknetz missen auf Grundsticken geduldet f | i
il | und grundbuchrechtlich abgesichert werden kdnnen. , .4, Grundlagen der Anderung/ _
' | | Z Der Anderung |iegt der Bebauungsplan Unhmn Aulein IIll genehmigt am 3 '
[ ] -
v J | | 191 TI 1”* w-. & |
. a1 . I| 1 ?"ﬂ i
| b | ' Y nﬂﬁmm J 3 .Rt"
Fillschama der Hu+zung|lchnblnnq _F f [ ud
- | ‘5. Die zwischenzeitlich Hﬂhﬂi‘hl|hﬁhﬂﬂlﬂﬂnlﬂuﬂhlﬂHHQIhﬂ Bereich
. " s E - Flurstick Nr. 7154 wurde im Lageplan nachgetragen.
Bauneblet [ Zahl der Vollgeschosse Baugenehm
: j lgu.w____urm
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