ozpr2)

TH,,=7,5m
FH__=12,0m

GD, FD
DN = 0° - 45°

1406

ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)

2.1 0,4 maximal zuldssige Grundflachenzahl

2.2 Bezugsebene (B) tiber NN (wird noch festgelegt)

23 o----- o Abgrenzung unterschiedlicher Bezugsebenen = Vorschlag zur Neuparzellierung
24 TH =6,5m maximale Traufhdhe (siehe textliche Festsetzungen)

25 FH =9,0m maximale Firsthohe (siehe textliche Festsetzungen)

Mindest- und Héchstgeschossfldchenzahl

2.6 bis @

27 o—o—0—o Abgrenzungslinie des Mal3es der Nutzung

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1 o offene Bauweise
32 e Baugrenze
33 «+—»

zulassige Gebaudehaupt-/ Firstrichtung

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

4.1 StralRenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)

Fahrbahn

Wirtschaftswe
[i3] Verkehrsgriin ?Symboleintrag bei groflen Flachen)

42 o w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. HAUPTVER- UND ENTSORGUNGLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg (www.lgl-bw.de)

5.1 —o—20 bestehender Schmutz- bzw. Mischwasserkanal (Lage nachrichtlich)
52 —¢—29 bestehender Regenwasserkanal (Lage nachrichtlich)
\\ 53 bestehende Telefonleitung (Telekom)
/\\\ 5.4 bestehende Stromleitung
WA 1] 6. FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)
0,4 bis@ \\\\\ 6.1 @ Sammelstelle Abfallentsorgung
TH,__=6,5m >
o FH,_=9,0m // 7. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1) 21 BauGB)
. e
:x: ;: ﬁ:,l-l g:’:z, - 45° // 7.1 LR V Leitungsrecht zugunsten der Netze BW und der Telekom zur Versorgung
I I // (Strom + Telefon)
\ e
b's@ \ \\ | 7.2 LR E Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Schéntal zur Entwésserung
1 \ \
| |
1403 ::maf :z: } } lr 8. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)
max= ’ // \ A
' | .
3 WE je EH, | GD, FD /\// \\ || |l 8.1 - Offentliche Griinflache
2 WE je DHH' DN = 0° - 45° s o Il | ~
//7 , ,’ // 9. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
P / // | e ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)
- / /
- 1 ’\ //\ 9.1 e Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
// // N e \/\ 1 Hr T H zur Entwicklung von Natur und Landschaft
N — -
-~ ]/ RN
- ]/ - \\ 9.2 <1> AusgleichsmaBnahme (siehe textliche Festsetzungen)
[/ —
— -0 A\ N .
- /// /// N \\ 10. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
7/~ AN N STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)
#7 A \
/ //L/ \\ \\\ 101 . zu erhaltender Einzelbaum
/ =7 AN \ S KOMMUNALPLANUNG - TIEFBAU - STADTEBAU
; /// \\ \\ 10.2 8."8 Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser
///)< AN N\ — Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein X
7/ _ N\ N . Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner Partnerschaftsge:ellsc‘haft mb B
/></ 11 SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE Eisenbahnstrale 26, 74821 Mosbach = Fon 06261/9290-0 = Fax 06261/9290-44 = info@ifk-mosbach.de = www.ifk-mosbach.de
— ,
//// - \\ (§ 9 (6) BauGB) Datum Zeichen Gefertigt: Anlage 2a
//’(\ /\/\/ N\ 11.1 <A ’\> gesetzlich geschitzes Biotop gemaf § 33 NatSchG (Quelle: LUBW) bearbeitet | 12.04.2021 | Gla/Ste
_— - VYV ich 12042021 | S Projekt Nr. 3362
/><// \/// . gezeichnet .04. te
- b - A w0 "
%3}‘/ \K// N ;«’— A 12. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
o - 7 e
- — — , ’ (§ 9 (7) BauGB) Gemeinde
a 4 m
7 Pty -~ — 121 =m mm m  Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans SCh O ntal
BP Oberer Auweg Il -
Rechtskriftig seit 13.08.1998 _ 13. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN Ortsteil
_, Westernhausen
13.1 - bestehende Gebaude
MI 1832 o——o0 bestehende Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkten Projekt B I
i 13.3 ( 2Ein—~~ Hoéhenlinien in 0,5 m-Schritten e ba u u n g S p a n
0,4 134 ------- geplante Neuparzellierung (unverbindlich)
- 13.5 {:;;7 bestehende Gehdlzstrukturen O be re r A u We g I I I
ROK 242,36
3/2 [S):, :\l:a e KS 241,92 136 ------- bestehender Fahrbahnrand (Vermessung)
7247
3/2 ﬁz’ fv:sn . // 13.7 [, 1] bestehende Béschungen
1408 13.8 Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplan "Oberer Auweg II"
33
13.9 Fullschema der Nutzungsschablone: Planstand VO re nt rf
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse Matstab
Grundflachenzahl (GRZ) gﬂéﬂi’ﬁils‘f’lgihiﬂigﬁ GR2) 1 50 O
SN B RN LI e g e o Il Bauweise | max. l: g.rfs‘iﬁ'é?g)
max. Zahl an Wohneinheiten | GD = geneigte Dacher
(WE) je Einzelhaus (EH) und | FD = Flachdécher . —
b1 je Doppelhaushalfte (DHH) | DN = Dachneigung Die Gemeinde:
SD, WD 251 )
N 7252
Schéntal, den
Planunterlage M 1:500 Stand 07/2019
1486
I—\—, I 1485
0 10 20 50 /\
o2




