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1.1

1.2

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Lange Wiesen” ist erforderlich, um den 6rtlichen
Bedarf nach Wohnbauland im Ortsteil Sindeldorf zu decken. Gemeindeeigene Grundstu-
cke stehen hierfir in Sindeldorf aktuell nicht zur Verfligung. Zum Nachweis des ortlichen
Bedarfs siehe Kapitel 5.

Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage ge-
schaffen werden, eine dem 6rtlichen Eigenbedarf entspreche Anzahl an Wohnbaugrund-
stiicken im Ortsteil Sindeldorf zu entwickeln und attraktive knapp 6 a groe Wohnbau-
grundstiicke zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Es soll eine aufgelockerte, an den dorflich gepragten Ortsteil angepasste, Wohnbebau-
ung ermdoglicht werden. Die Neubebauung soll sich in die stadtebaulichen Strukturen des
angrenzenden Wohngebiets ,Kirchenacker - Kirchenwiesen” integrieren. Zudem soll
durch geeignete griinordnerische Festsetzungen die besondere Lage des Plangebiets am
Sindelbach in der Planung berticksichtigt werden. Hierbei sind insbesondere die Belange
des Hochwasserschutzes bei der Planung zu beachten.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Die
hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerkmale werden erfillt:

» Die Uiberbaubare Grundstiicksflache bleibt mit 1.626 m? deutlich unter dem gesetz-
lichen Schwellenwert von 10.000 m?.

* Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Auch die aus der jlingsten Rechtsprechung zu § 13b-Verfahren (VGH Miinchen, Beschluss
vom 04.05.2018 — 15 NE 18.382) zu beachtenden Vorgaben werden im vorliegenden Fall
eingehalten:

Gemal dem Urteil ist ein §13b-Verfahren ausgeschlossen, wenn eine vollig untergeord-
nete, gemeinsame Grenze zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil besteht, dass Plan-
gebiet sich in den AuBenbereich absetzt und im Ergebnis ein neuer, selbststandiger
Siedlungsansatz entsteht. Im vom VGH Miinchen beurteilten Planfall wird zudem der
GroBteil des Plangebietes durch eine 45 m Griinzasur vom restlichen Plan- und Sied-
lungsbereich abgetrennt und schiebt sich wie ein Riegel schlauchartig in den
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AuBenbereich. Zu guter Letzt erfolgt der Anschluss an den Siedlungsbestand an einem
Bebauungsplangebiet, welches zum Grof3teil noch nicht bebaut ist.

Fir den Bebauungsplan ,Lange Wiesen” werden alle wesentlichen Punkte aus dem VGH-
Urteil fur ein § 13b-Verfahren erfullt:

Das Plangebiet schlieBt im Westen direkt an das komplett bebaute Wohngebiet ent-
lang des Wieswegs an.

Die weitere Abgrenzung ist durch den Sindelbach mit seinen HQigo-Flachen sowie
die K 2381 vorgegeben und orientiert sich somit an vorhandenen &rtlichen Gege-
benheiten und ist nicht kinstlich” gezogen.

Der Bebauungsplan sieht eine aus diesen Randbedingungen ergebende logische
und sinnvolle Fortfiihrung des Wieswegs und seiner Bebauung ohne Unterbrechung
vor. Es entsteht gerade kein selbststandiger, abgesetzter Siedlungsansatz und auch
keine riegelartige Wirkung.

Der neue Siedlungsrand schiebt sich dabei in etwa auf Hohe des bisherigen Sied-
lungsabschlusses stidlich der K 2381 und nordlich des Grottenweges und rundet im
groBeren Zusammenhang damit den Ostlichen Ortsrand von Sindeldorf ab (s. nach-
folgende Abbildung).

Die Fachliteratur spricht zudem davon, dass das ,AnschlieBen” an den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil meint, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nach § 13b BauGB mit mindestens einer Grenze an den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil angrenzen muss.?

T Arndt/Mitschang: Bebauungsplane nach § 13b BauGB, ZfBR 2017, 737

Begriindung —
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Abb. 1: Ostlicher Ortsrand von Sindeldorf mit Planstandort (eigene Darstellung)

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen werden. Von den ge-
nannten Verfahrenserleichterungen wird Gebrauch gemacht.

Eine frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange so-
wie eine Erdrterung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird durchgefihrt.

3. Plangebiet

3.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Sindeldorf und grenzt &stlich an die Wohnbe-
bauung des Wieswegs, nordlich an die K 2381 und sidlich an den Sindelbach an.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgende Flurstiicke ganz oder teil-
weise (t):

365 (t), 366, 367, 368, 369, 370, 371 (t).

Begriindung — Satzung Seite 3
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3.2

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 0,69 ha.
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Abb. 2:  Auszug aus der topograph. Karte TK 25 (Quelle: Landesvermessungsamt, Ausgabe 2012)
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Bestandssituation

Die Flache des Plangebiets liegt in der Talaue des Sindelbachs und wird derzeit Gberwie-
gend als Bolzplatz (Rasenplatz), geschotterte Stellplatzflache und zu einem kleineren Teil
als Kraut- und Kleingarten genutzt.

Nordlich grenzt der Sindelbach an das Plangebiet an. Der Bachlauf des Sindelbachs wird
durch Baum- und Strauchplanzungen begleitet. Norddstlich auBerhalb des Plangebiets
besteht in direkter Nachbarschaft zum Sindelbach ein 6ffentlicher Kinderspielplatz.

Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzend erstreckt sich auf einer gréBeren Wie-
senflache zudem ein Beachvolleyballfeld als 6rtliches Freizeitangebot.

Westlich grenzt die zweigeschossige Wohnbebauung des Wieswegs an das Plangebiet
an. Die Wohnbebauung zeichnet sich durch freistehende Einzelgebdaude mit Sattelda-
chern aus.

Die Kreisstrale K 2381 bildet im Siden den Abschluss des Plangebiets. Entlang der Kreis-
straBe an der sudlichen Plangebietsgrenze finden sich die einzigen nennenswerten
Baum- und Strauchbestdnde im Plangebiet

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber den westlich gelegenen Wiesweg verkehrlich erschlossen, der
angrenzend an das Planareal als Wendehammer ausgebildet ist. Der Wiesweg und die
stdlich des Plangebiets gelegene Eberstaler StraBBe bzw. K 2381 sind Gber einen geschot-
terten, untergeordneten Ringweg verbunden. Der Schotterweg dient aktuell als Wirt-
schafts- und Zufahrtsweg zum Bolzplatz und den Kleingarten sowie als Rettungsweg bei
ortlichen Feierlichkeiten im Dorfkern.

Begriindung — Satzung Seite 4
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3.3

4.1

Uber einen FuBgéngersteq ist der Spielplatz- und Freizeitbereich in der Sindelbachaue
auch fur die Wohnquartiere am Grottenweg nordlich des Sindelbachs bzw. vom Sindel-
bachradweg erreichbar. Dieser Steg bleibt erhalten und soll zukiinftig auch eine Verbin-
dung zwischen dem neuen und den bestehenden Wohnquartieren noérdlich des
Sindelbachs sicherstellen.

Topographie und Bodenverhiltnisse

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage in der Talaue des Sindelbachs nahezu eben und
liegt auf einem Hohenniveau von ca. 250 m . NN mit leichtem Gefalle in Richtung Nord-
westen. Entlang der slidlichen Plangebietsgrenze hin zur KreisstraBe 2381 steigt das Ge-
lande auf ca. 254 m an. Der Bdschungsbereich ist durch Baum- und Strauchbestand

gepragt.
Technische Ver- und Entsorgung

Im westlich angrenzenden Wiesweg ist ein Mischwasserkanal vorhanden. Der Mischwas-
serkanal verlauft ebenfalls in einem Teilbereich im nordwestlichen Plangebiet. Ein weite-
rer Mischwasserkanal besteht in der suidwestlich des Plangebiets gelegenen Eberstaler
StraBe.

Innerhalb des Plangebiets verlduft von Stiiden nach Norden ein Regenwasserkanal. Er
dient der Entwésserung der angrenzenden AuBBenbereiche bzw. der K 2381 und K 2317.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002 und Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Die Gemeinde Schontal ist im Regionalplan Heilbronn-Franken als Kleinzentrum ausge-
wiesen und zahlt zum landlichen Raum im engeren Sinne.

Das Plangebiet selbst ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Fran-
ken ohne besondere raumordnerische Ausweisungen oder Restriktionen dargestellt.
Westlich grenzen Siedlungsflachen im Bestand an das Planareal an.

Ostlich des Plangebiets ist entlang des Sindelbachs gebietsunscharf ein Vorbehaltsgebiet
fur den vorbeugenden Hochwasserschutz dargestellt. Da sich das Gebiet auBerhalb des

Begriindung — Satzung Seite 5
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4.2

Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet, sind durch die Planung keine Auswir-
kungen auf das Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz zu erwarten.

I e so b 8 \E

e e S?—a.

-__." Plangebiet

Abb. 3 Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalverbandes Heilbronn-Franken (Quelle:
Regionalverband Heilbronn-Franken)

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Schoéntal ohne Flachenausweisung dargestellt.

Im FNP ist eine oberirdische Hauptversorgungsleitung (Strom) dargestellt, die das Plan-
gebiet im westlichen Teil quert. Diese ist jedoch nicht mehr im Bestand vorhanden.

Die Planung folgt nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Der Flachennut-
zungsplan wird im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach §13b BauGB entspre-
chend berichtigt und das Plangebiet zukinftig als Wohnbauflache dargestellt.

Begriindung — Satzung Seite 6
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4.3

.

g

Abb. 4 Auszug aus dem rechtskriftigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Schéntal (Quelle:
Gemeinde Schéntal)

Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst werden keine Schutzgebietsausweisungen nach dem Naturschutz-
oder Wasserrecht berihrt.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich folgende Schutzgebietsausweisungen
nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht:

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Nordostlich des Plangebiets entlang des Sindelbachs befinden sich die beiden Offen-
landbiotope ,Gewasserbegleitender Auwaldstreifen 6stlich Sindeldorf” und ,Sindelbach
stdostlich von Sindeldorf”.

Nordlich des Sindelbachs befindet sich zudem in einiger Entfernung zum Plangebiet das
Offenlandbiotop ,Trockenhang 6stlich Sindeldorf”.

Biotopverbund

Nordlich, 6stlich und stdlich des Plangebiets befindet sich ein Biotopverbund mittlerer
Standorte. Nordlich und stlich erstreckt sich zudem ein Biotopverbund trockener Stand-
orte.

Vogelschutzgebiet

Entlang des Sindelbachs, unmittelbar nordlich an das Plangebiet angrenzend, erstreckt
sich das Vogelschutzgebiet ,Jagst mit Seitentalern”. Aufgrund des festgesetzten 6ffent-
lichen Grinstreifens, der als Puffer zwischen der zukiinftigen Wohnbebauung und dem
Sindelbach dient, werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet
durch die Planung erwartet. Im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung wurde die

Begriindung — Satzung Seite 7
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Betroffenheit des Vogelschutzgebiets mitgeprift. Die Ergebnisse sind unter Ziffer 7.2 auf-
geflhrt.

FFH-Gebiet

Nordlich des Sindelbachs sowie in einiger Entfernung stidlich des Plangebiets befindet
sich das FFH-Gebiet ,Jagsttal Dorzbach — Krautheim”. Das FFH-Gebiet wird aufgrund der
Zasur durch den Sindelbach im Norden und die KreisstraBen im Stiden durch die Planung
nicht negativ beeintrachtigt.

N

LIN

b,
& W -

Biotop
]:| Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

& Vogelschutzgebiet

Biotopverbund trockene Standorte
- Kernflache

Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

/] FFH-Gebiet

Biotopverbund mittlere Standorte

Kernflache

- Kernraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Abb. 5  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Uberschwemmungsgebiete - HQ 100 / HQ Extrem

Unmittelbar nérdlich des Plangebiets verlauft der Sindelbach. Entsprechend der Hoch-
wassergefahrenkarte der LUBW ist das Plangebiet sowohl bei 100-jahrlichen Hochwas-
serereignissen (HQioo) als auch bei Extremhochwasserereignissen (HQgxrem) durch
Uberflutungen betroffen.

Der Verlauf des HQigo und des HQexrem-Hochwassers ist im Bebauungsplan nachrichtlich
dargestellt. Die Uberflutungsfliche des HQio0 befindet sich nur im Bereich der Stellplatze,
des daran angrenzenden Verkehrsgriins und der PlanstraBe 1. Wohnbauflachen sind
nicht betroffen.

Begriindung — Satzung Seite 8



Gemeinde Schoéntal — Gemarkung Sindeldorf ir

Bebauungsplan ,Lange Wiesen”

361

360/3

(i Ty

H10
HQ100

375
a0 4 0 mE 0 mNEmasy HGextrem

&

Abb. 6  Hochwassergefahrenkarte (Quelle: LUBW)

5. Nachweis des ortlichen Bedarfs

Die Gemeinde Schontal ist im Ortsteil Sindeldorf seit Jahrzehnten bestrebt, die Innenent-
wicklung voranzutreiben. Im Zuge der innerdrtlichen Nachverdichtung in Sindeldorf wur-
den allein in den letzten funf Jahren drei Baullicken in den StraBen ,Im Heller”,
.Waldbrunnenstrae” und ,Kelterweinberg” geschlossen. In den Baugebieten ,Heller”
und ,Heller II” wurden in den letzten flnf Jahren flinf Bauplatze bebaut. Hieraus lasst sich
der kiinftige ortliche Bedarf ableiten: Mit einer Nachfrage von flnf Bauplatzen sowie der
SchlieBung von drei Baullicken wurden in den letzten fiinf Jahren somit acht Wohnbau-
grundstticke bebaut. Es ist davon auszugehen, dass dieser Trend weiterhin anhalt, wes-
halb zu erwarten ist, dass in den nachsten finf bis zehn Jahren im Ortsteil Sindeldorf
ebenfalls Wohnbaugrundstticke in dieser Zahl nachgefragt werden. Da der Gemeinde im
Innenbereich zum jetzigen Zeitpunkt keine gemeindeeigenen Baugrundstticke mehr zur
Verfligung stehen, ist die Ausweisung eines neuen, am Eigenbedarf orientierten Bauge-
biets erforderlich, um die inneroértliche Nachfrage in den nachsten Jahren zu decken. Der-
zeit liegen der Gemeinde zwei konkrete Bauplatzanfragen vor. Insbesondere die jlingeren
Bewohner sollen in dem Ortsteil gehalten werden und fiir ortlichen Interessenten soll die
Mdglichkeit geboten werden, in Sindeldorf einen Bauplatz zu erwerben.

Begriindung — Satzung Seite 9
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6.

6.1

6.2

Plankonzept

Stadtebauliches Konzept

Als Grundlage fir den verbindlichen Bebauungsplan wurde ein stadtebaulicher Entwurf
ausgearbeitet, aus dem die stadtebauliche Grundidee und Konzeption der Bebauung,
ErschlieBung und Freiraumgestaltung ersichtlich wird. Dieser Plan hat keinen verbindli-
chen, sondern lediglich informellen Charakter. Er ergénzt die Begriindung durch seine
bildhafte Darstellung und ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Bebauungsstruktur

Ziel ist es, am Ostlichen Siedlungsrand des Ortsteils Sindeldorf eine Wohnbebauung zu
schaffen, die sich in die Umgebungssituation integriert. Insgesamt sollen innerhalb des
Wohngebiets 7 Wohnbaugrundstticke entstehen, die in Form von zweigeschossigen Ein-
zelhdusern mit maximal 3 Wohneinheiten je Gebaude zu einer aufgelockerten Siedlungs-
struktur beitragen sollen. Die Wohngebaude sollen mit einer maximalen Traufhdhe von
6,5 m und einer maximalen Firsthohe von 9 m ausgebildet werden. Somit soll ein dorf-
gerechter Gebietsstruktur geschaffen werden. Hinsichtlich der Dachformen wird auf
Empfehlung des Ortschaftsrates den kiinftigen Bauherren ein sehr groBer Spielraum of-
fengehalten, um auch moderne Gestaltungsformen wie Flach- und Pultdacher zu ermdg-
lichen.

Bei der Entwicklung des Plangebiets sind zudem die unmittelbare Lage am Sindelbach
sowie die Uberschwemmungsflichen bei HQioo-Hochwasserereignissen besonders zu
bertcksichtigen (siehe Kapitel 8.3).

Griinstruktur

Entlang des Sindelbachs ist ein ca. 5,0 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen vorgesehen.
Dieser dient als Puffer zwischen der Wohnbauflache und dem Sindelbach.

Der bisherige Bolzplatz in Form einer regelmaBig gemahten Wiese entfdllt im Zuge der
Planung. Ein neuer Standort fir einen Bolzplatz innerhalb des Plangebiets ist nicht vor-
gesehen. Je nach Bedarf und Erforderlichkeit soll auBerhalb des Plangebiets in dstlicher
Richtung ein neuer Bolzplatz geschaffen und ggf. mit der notwendigen neuen Re-
tentionsflache kombiniert werden. Auf diese Weise kann der Hochwasserschutz der Orts-
lage und des Baugebiets verbessert werden.

Ein weiterer offentlicher Griinstreifen ist entlang der stdlich an das Plangebiet angren-
zenden K 2381 vorgesehen. Durch den Grinstreifen mit Erhalt der bestehenden Obst-
baumreihe soll eine abschirmende Wirkung zum StraBenverkehr der KreisstraBe erzielt
werden.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber den westlich gelegenen Wies-
weg, der aktuell als StichstraBe mit Wendehammer ausgebaut ist. Abgehend vom beste-
henden Wendehammer des Wieswegs werden die neuen Wohnbaugrundstiicke Gber

Begriindung — Satzung Seite 10
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eine 5,5 m brutto breite und ca. 120 m lange StichstraBe erschlossen. Diese erflllt in ihrer
Dimensionierung die Bedingungen als Wohnweg im Hinblick auf die Verkehrsstarke und
die Lange der StraBe. Am Ende der StichstraBe ist ein Wendehammer mit einer Brutto-
breite von ca. 21,15 m geplant. Die Dimensionierung ermdglicht gemaB RASt06 die Be-
fahrbarkeit fir ein 3-achsiges Miillfahrzeug und Fahrzeuge bis 10m Lange.

Die PlanstraBe 1 wird als gemischt genutzte Verkehrsflache angelegt. Ein baulich héhen-
maBig abgesetzter getrennter Gehweg ist im Sinne des flachensparenden Bauens nicht
vorgesehen. Fir den ruhenden Verkehr sind innerhalb des Plangebiets nordlich der Stich-
straBe 10 Senkrechtparkplatze vorgesehen.

Am Ende der neu geplanten Stichstrale ist, abgehend vom Wendehammer, ein Wirt-
schaftsweg als Schotterweg vorgesehen. Dieser Wirtschaftsweg stellt weiterhin eine An-
bindung an den im sidlichen Plangebiet verlaufenden Unterhaltungsweg sicher. Die
bereits im Bestand vorhandene Verbindung zwischen dem Wiesweg und dem Unterhal-
tungsweg wird durch die vorliegende Planung somit wieder aufgegriffen.

Der bestehende Spielplatz nordéstlich des Plangebiets wird auch weiterhin Gber einen
Grasweg an den verlangerten Wiesweg angebunden. Der FuBgangersteg tber den Sin-
delbach bleibt erhalten und soll zukiinftig auch eine Verbindung zwischen dem neuen
und den bestehenden Wohnquartieren nérdlich des Sindelbachs sicherstellen.

Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Regenwasser
wird in Absprache mit dem Landratsamt ohne Retention in den nérdlich gelegenen Sin-
delbach eingeleitet, das Schutzwasser wird dem bestehenden Mischwasserkanal zuge-
fuhrt (siehe Abb. 7). Aufgrund der Hohenlage des bestehenden Mischwasserkanals ist
eine Entwasserung im Freispiegelgefalle fiir die sechs im Planbereich gekennzeichneten
Baugrundstiicke nicht moéglich.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt die detaillierte Abstimmung der Entwasse-
rungsplanung und des Konzepts zur Niederschlagswasserbeseitigung mit der zustandi-
gen Fachbehoérde im Landratsamt.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte oberirdische Hauptversorgungsleitung (Strom)
ist nicht mehr im Bestand vorhanden. Aus diesem Grund mussen keine Sicherheitsab-
stande eingehalten werden.

Zur Gbergeordneten Stromversorgung befindet sich im Plangebiet ein 20kV-Erdkabel der
Netze BW. Das Stromkabel verlauft bislang vom Wiesweg tiber den im Plangebiet liegen-
den Schotterweg zur K 2381, wo es nach Osten in der K 2381 weitergefiihrt wird. Im Be-
reich des Plangebiets wird das Kabel im Zuge der ErschlieBung in die Planstrale 1 und
nach Stiden abknickend parallel zum Regenwasserkanal des StraBenbauamts Kiinzelsau
umverlegt. Der geplante Verlauf ist im Plan dargestellt.

Die leitungsgebundene Versorgung mit Wasser, Strom und Telefon kann durch die Ver-
langerung der bestehenden Netze ohne besondere Aufwendungen sichergestellt wer-
den.

Der Ausbau des Breitbandnetzes wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung gepruft.
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6.3

Keltergérten

~
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Abb. 7: Entwdsserungskonzept Ableitung Schmutz- und Regenwasser (eigene Darstellung)

Alternativenpriifung

Im Vorfeld der Planaufstellung wurden verschiedene stadtebauliche Varianten entwickelt,
die sich unter anderem in der Anzahl der Wohnbaugrundstlicke sowie der Plangebiets-
groBe unterscheiden. Zusatzlich wurde bei der Alternativenpriifung auch die Erhaltung
des Bolzplatzes in verkleinerter Form untersucht. Aufgrund potenzieller Larmkonflikte
durch das Heranriicken der Wohnbebauung an den Bolzplatz wurde die Variante mit
dem Erhalt des Bolzplatzes in unmittelbarer Nahe zum Wohngebiet jedoch nicht weiter-
verfolgt.

Bei der kleinsten Variante, die eine kurze SticherschlieBung vom Wiesweg vorsieht, kon-
nen bis zu 4 Wohnbaugrundstlicke entwickelt werden und bei der gréBten Variante bis
zu 12. Aufgrund der Lage im HQioo Bereich und den verscharften gesetzlichen Bestim-
mungen zum Hochwasserschutz ist die Umsetzung der ,grofen Variante” nicht realis-
tisch.

Das unter 5.1 erlauterte stadtebauliche Konzept bildet die priorisierte Variante, da insge-
samt 7 Wohnbauplatze entwickelt werden kénnen und somit der 6rtliche Wohnraumbe-
darf mit einem angemessenen ErschlieBungsaufwand gedeckt werden kann. Gleichzeitig
werden die Belange des Hochwasserschutzes durch die Freihaltung des HQioo-Uber-
schwemmungsgebiets bericksichtigt.

Bei der Variantenentwicklung wurde stets der bestehende 6ffentliche Spielplatz in die
Uberlegungen einbezogen.

Nachfolgend werden 4 Varianten abgebildet:
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.GroBe Variante” .Kleine Variante”

In Reaktion auf die Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde das Plangebiet
aufgrund des rechtlich entgegenstehenden § 78 (2) WHG von acht auf sieben Bauplatze
verkleinert (siehe Kap. Hochwasserschutz).

6.4 Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 6.882 m? 100 %
Nettowohnbauland 4.064 m? 59,1 %
Verkehrsflachen 958 m? 13,9 %
davon:  StraBenflache 772 m? 11,2 %

Parkierung 132 m? 1,9 %

Verkehrsgriin 54 m? 0.8 %
Offentliche Griinflachen mit Wirtschaftsweg 1.860 m? 27,0 %
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7.1

Stadtebauliche Kennwerte

Wohnbaugrundstiicke 7 ca. 581 m?
Wohneinheiten (WE)* 12
Anzahl an Einwohnern ca. 25
Bruttowohndichte** ohne 6ffentliche Griinpuffer 50
Offentliche Parkplatze 10

* Annahme: 6 Einfamilienhduser a 1,5 Wohneinheiten, 1 Doppelhaus a 3 WE und 2,1 Einwohner je WE
** Einwohner je Hektar Bruttobauland
Mindest-Bruttowohndichte Kleinzentren im landlichen Raum entsprechend Regionalplan: 45 EW/ha

Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GemaB der stadtebaulichen Zielsetzung zur Schaffung eines Wohngebiets sowie in An-
lehnung an das westlich angrenzende Wohngebiet ,Kirchenacker - Kirchenwiesen” er-
folgt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA).

Um Nutzungsunvertraglichkeiten und eine zu hohe Verkehrsbelastung zu vermeiden,
werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird zur Schaffung eines aufgelockerten Wohnquartiers am 6stli-
chen Siedlungsrand des Ortsteils Sindeldorf auf 0,4 festgesetzt.

Durch die gleichzeitige Festsetzung einer Mindest- und Hochstgeschossflachenzahl soll
eine Mindestausnutzung des vorgesehenen MaBes der baulichen Nutzung erreicht wer-
den. Die Mindestgeschossflachenzahl wird dabei mit 0,2 festsetzt, um eine wiinschens-
werte Ausnutzung des vorhandenen Baulandes sicherzustellen. Die zusatzliche
Festsetzung der maximalen Geschossflachenzahl von 1,2 bietet dabei einen ausreichen-
den Gestaltungsspielraum fiir Bauherren und dient einer entsprechenden stadtebauli-
chen Rahmensetzung.

Die Festlegung von Hohenlage und Hohe der Gebaude soll eine raumlich vertragliche
Ausbildung des 6ffentlichen Raums sowie eine landschafts- und ortsgerechte Einbindung
des Baugebiets bzw. der einzelnen Baukorper sicherstellen. Um ausreichend Gestaltungs-
spielraum fiir die Bauherrn bei der Planung und dem Bau der Gebaude zu er6ffnen, kann
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die ErdgeschossfuBbodenhdhe von der Bezugsebene abweichen. Die maximal zuldssigen
First- und Traufhdhen dirfen jedoch nicht Gberschritten werden.

Um die Auswirkungen an den Gebauden bei potenziellen Hochwasserereignissen zu min-
dern bzw. zu vermeiden, wird die Bezugsebene zur Ausbildung der Erdgeschossfullbo-
denhdhe der Wohngebdude Uber die Wasserspiegellage bei HQgxirem-Hochwasser-
ereignissen festgesetzt.

Um eine an die Dorfstruktur angepasste Bebauung zu gewahrleisten, wird die maximale
Traufhdhe auf 6,5 m, die maximale Firsthohe auf 9,0 m und die Zahl der Vollgeschosse
auf zwei festgesetzt. Fir Flachdacher gilt die maximale Traufhdhe als maximale Gebau-
dehohe, um stadtebaulich unerwiinschte Gberhohe dreigeschossige Wandansichtsfla-
chen im StraBenraum auszuschlieen.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Angelehnt an den westlich angrenzenden Bebauungsplan ,Kirchendcker — Kirchenwie-
sen” wird im gesamten Plangebiet eine offene Bauweise festgesetzt. Somit soll am Ostli-
chen Siedlungsrand ein aufgelockertes Wohnquartier geschaffen werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen bestimmen sich durchgangig durch Baugrenzen
und ermdglichen eine flexible Bebauung der Wohnbaugrundstlicke. Die Baugrenze des
nordlichen Wohnbaugrundstticks ist an den einzuhaltenden 10 m breiten Gewasserrand-
streifen entlang des Sindelbachs angepasst, da innerhalb des Gewasserrandstreifens eine
Anbaubeschrankung zu beachten ist. Bei den Baugrenzen der stdlichen Wohnbaugrund-
stlicke ist die gesetzliche Anbaubeschrankung von 15 m entlang der K 2381 bertcksich-
tigt.

Die festgesetzte zuldssige Gebaudehaupt- / Firstrichtung orientiert sich an der Festset-
zung des unmittelbar westlich angrenzenden Bebauungsplans ,Kirchacker — Kirchwie-
sen”. Somit soll ein einheitlicher Gebietscharakter geschaffen und eine stadtebaulich
geordnete Bebauungsstruktur am dstlichen Siedlungsrand gewahrleistet werden.

Umgrenzung von Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind

Sudlich des Plangebiets verlauft die KreisstraBBe 2381. Entsprechend des StraBengesetzes
fur Baden-Wurttemberg (StrG) ist gemaB3 § 22 entlang der Kreisstralle eine Anbaube-
schrankung von 15 m zu beachten. Die fachrechtlich erforderliche Anbaubeschrankung
wird in den Bebauungsplan Gibernommen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Um ausreichend Parkmdglichkeiten zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs innerhalb
des Plangebiets zu ermdglichen, werden Garagen, tGberdachte Stellplatze (Carports) und
Stellplatze sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
fur zulassig erklart. Um Behinderungen des 6ffentlichen Verkehrs zu vermeiden, ist ein
Mindestabstand von 1,5 m seitlich zur 6ffentlichen, befahrbaren Flache einzuhalten. Au-
Berdem ist ein Stauraum von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache an der Seite der Zu-
fahrt sicherzustellen. Somit kann ein weiterer Stellplatz auf der privaten
Grundstiicksflache generiert werden.
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Zuldssige Zahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird auf maximal 3 WE bei Einzelhdusern und 2 WE
je Doppelhaushalfte bei Doppelhausern beschrankt. Somit wird eine moderate Verdich-
tung am 6stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Sindeldorf unter Wahrung des dérflichen
Charakters ermdglicht.

Verkehrsflachen

Die offentlichen StraBenrdaume werden dem stadtebaulichen Konzept folgend (s. Kapi-
tel 6) festgesetzt. Die dargestellte StraBenraumaufteilung ist dabei als Empfehlung fir
die Ausflihrung zu verstehen.

Entlang der slidlichen Wohnbaugrundstiicke sind ebenso wie im dstlichen Bereich des
bestehenden Wendehammers des Wieswegs Zu- und Ausfahrtsverbote festgesetzt, da
die ErschlieBung der neuen Wohnbaugrundstiicke ausschlieBlich tber die vorgesehene
ErschlieBungsstraBe (PlanstraBBe 1) erfolgen soll.

Griinflachen

Die festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen dienen der Eingriinung des Plangebiets und
tragen insbesondere entlang des noérdlich gelegenen Sindelbachs und der stdlich ver-
laufenden KreisstraBe zu einer Pufferwirkung zur geplanten Wohnbebauung bei. Dabei
werden die Wiesenflachen zweimal jahrlich gemaht und das Schnittgut abgerdumt. Ab-
gehende Baume werden durch gleichartige Nachpflanzungen ersetzt.

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauli-
che oder technische MaBnahmen getroffen werden miissen, die der Ver-
meidung oder Verringerung von Hochwasserschiaden einschlieBlich
Schaden durch Starkregen dienen sowie die Art dieser MaBnahmen

Da das Plangebiet im Norden an den Sindelbach angrenzt, ist das Gebiet zum Teil von
HQi00 und HQexrem-Hochwasserereignissen betroffen. Zum Schutz vor Hochwasserereig-
nissen wird daher flir das nordwestliche Wohnbaugrundstiick, das unmittelbar an den
Sindelbach angrenzt, ein Kellergeschoss fiir unzulassig erklart.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden folgende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen:

= Verwendung wasserdurchlassiger Belage

= Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverklei-
dungen

= Verwendung insektenschonender Beleuchtung

= Kleintierdurchlassige Zaune

= Getrennte Regenwasserableitung

= Ausschluss von Steingarten und -schittungen

» MaBnahmen bzgl. Zauneidechsen
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7.2

Weitere, auf den Artenschutz bezogene MaBBnahmen werden nach Vorliegen der Arten-
schutzrechtlichen Priifung nach Erforderlichkeit erganzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des Plangebiets verlduft im westlichen Bereich ein Regenwasserkanal des Stra-
Benbauamts Kiinzelsau zur Regenwasserableitung der K 2317, der auch im Zuge der Bau-
gebietserschlieBung bestehen bleibt. Aus diesem Grund ist auf einer privaten
Wohnbauflache ein Leitungsrecht zugunsten des StraBenbauamts Kiinzelsau zur Regen-
wasserableitung erforderlich.

Zudem befindet sich im vorhandenen Weg im Plangebiet ein 20kV-Erdkabel der Netze
BW, das im Zuge der ErschlieBung umgelegt werden soll, um die libergeordnete Strom-
versorgung weiterhin zu sichern. Nach der Verlegung soll das Kabel in der Planstrale 1
verlaufen und dann parallel zum Regenwasserkanal abknicken (siehe Planeintrag).
Gleichzeitig werden in diesem Bereich Lehrrohre fiir Glasfaserkabel sowie eine Leitung
der Telekom verlegt, sodass daher siidlich der PlanstraBe 1 auf der privaten Wohnbau-
flache zusatzlich ein Leitungsrecht zugunsten der Netze BW zur Stromversorgung sowie
zugunsten der Telekom zur Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erforderlich
wird. Da sich die Lehrrohre fiir Glasfaserkabel nach der Verlegung im Besitz der Gemeinde
Schontal befinden, wird dartiber hinaus auch diesbezliglich ein Leitungsrecht zugunsten
der Gemeinde erforderlich.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Die vorgesehenen Pflanzgebote dienen in Kombination mit den Pflanzbindungen der
Ein- und Durchgriinung des Plangebiets und erfillen zusatzlich 6kologische Zwecke.
Durch die Pflanzgebote entsteht ein durchgriintes und aufgelockertes Wohngebiet am
Ostlichen Siedlungsrand des Ortsteils Sindeldorf.

Um Verbotstatbestande zu vermeiden, wird die Lebensstatte der Zauneidechsen im Be-
reich der Boschung und des Geholzes aus Weide und Kirschlorbeer im Siidwesten des
Plangebiets als PFB 1 zum Erhalt festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden ortli-
che Bauvorschriften gemaB § 74 LBO erlassen. Diese werden unter ,Il. ORTLICHE BAU-
VORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefihrt.

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Hinblick auf moderne Bauformen werden im Baugebiet alle Dachformen sowie ver-
setzte Firste zugelassen und die Dachneigung bis 45° komplett freigegeben.

Die Dachfarbengestaltung ist zur Schaffung eines einheitlichen Gebietscharakters relativ
eng gefasst.

Um Blendwirkungen zu vermeiden, werden grelle, glanzende oder stark reflektierende
Materialien und Farben zur Fassadengestaltung mit Ausnahme von Solarkollektoren und
Photovoltaikanlagen flir unzulassig erklart.
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7.3

Einfriedungen und Stiitzmauern

Zur Wahrung eines aufgelockerten, dorflich gepragten Ortsteils sind als Einfriedungen
Hecken zuldssig. In Hecken eingewachsene kiinstliche Einfriedungen sind dabei ebenfalls
zulassig.

Zur Gewabhrleistung der verkehrlichen Sicherheit sind Einfriedungen und Stltzmauern
entlang von 6&ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer maximalen Héhe von 1,0 m zulas-
sig.

Entlang von landwirtschaftlichen Flachen und Wirtschaftswegen sind zur Gewahrleistung

des landwirtschaftlichen Verkehrs Einfriedungen und Stiitzmauern um 1,0 m gegeniiber
den Grundstucksgrenzen zuriickzunehmen.

Verwendung von Niederspannungsfreileitungen

Zur Wahrung einer hohen Gestaltqualitat im Wohnquartier und zur Vermeidung von Ver-
kehrsbeeintrachtigungen sind Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet unzulassig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Um den hohen &rtlichen Motorisierungsgrad innerhalb der Gemeinde Schontal — Ortsteil
Sindeldorf ausreichend Rechnung zu tragen und Konflikte durch Parksuchverkehr im Pla-
nungsumfeld zu vermeiden, wird von der Mdéglichkeit nach LBO, eine héhere Stellplatz-
verpflichtung festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Nach Angaben des statistischen Landesamtes kommen in Schontal auf zehn Einwohner
ca. 7 Autos. Der Stellplatzschlissel wird daher auf 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit ange-
messen erhoht.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen:

» Bodenfunde

= Altlasten

» Bodenschutz

» Grundwasserfreilegung

* Baugrunduntersuchung

» Baufeldraumung und Gehélzrodung

» Herstellung des StraBenkorpers

» Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper
= Lage im Uberschwemmungsgebiet

= Gewasserrandstreifen

» Landwirtschaft

» Geotechnik

= Kellerentwasserung

» VermeidungsmaBnahmen Zauneidechse
» Weitere VermeidungsmaBnahmen
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8.

8.1

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Gemal den Bestimmungen des beschleunigten Verfahrens (§ 13b BauGB i.V.m § 13a Abs.
2 Nr. 4 BauGB) gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht daher im beschleunigten Ver-
fahren nicht.

Hiervon unberiihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu
berticksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der Bestandssituation und der im Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen wurde vom Ingenieurbiro fir Umweltplanung — Simon eine Untersu-
chung der Auswirkungen auf die Umweltbelange erstellt. Die Ergebnisse sind in einem
separaten Fachbeitrag, der den Bebauungsplanunterlagen als Anlage 1b beigefligt ist,
dargestellt. Im Rahmen dieser Analyse wurde auch das Vogelschutzgebiet ,Jagst mit Sei-
tentalern” am Sindelbach untersucht.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

GemaB den Ergebnissen der Untersuchungen ergeben sich mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schutzguter, welche im Bebau-
ungsplan berilcksichtigt und durch folgende MalBnahmen vermieden bzw. minimiert
werden. Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen (Eingriffe) wurden in Art und
Umfang im separaten Fachbeitrag dargestellt.

Es werden folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung in Bezug auf die ein-
zelnen Umweltschutzguter festgesetzt:

Schutzgut Pflanzen und Tiere

» Erhalt der Vegetation inkl. Gehdlze in den Griinflachen im Siden und in einem Teil
des Baugrundstticks im Stdwesten

= Insektenschonende Beleuchtung des Gebiets

= Kleintierdurchlassigkeit von Zaunen

» Schutz- und ErhaltungsmaBnahmen bzgl. der Lebensstatten von Zauneidechsen

» Vorgezogene Baufeldraumung und regelmaBige Mahd im Vorfeld von Bauarbeiten
» Durchgriinung und Bepflanzung der privaten Bauflachen

Schutzgut Boden

= Hinweise zum schonenden Umgang mit dem Boden und allgemeinen Bodenschutz
Schutzgut Grund- und Oberfldchengewdsser

= Beschichtung metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen
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8.2

» Getrennte Erfassung des Niederschlagswassers

» Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen

Schutzgut Klima und Luft

» Ausschluss von Steingarten und -schittungen zum Schutz des Kleinklimas
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

» Erhalt der Vegetation inkl. Gehdlze in den Griinflachen im Siden und in einem Teil
des Baugrundstticks im Stdwesten

Mit diesem MaBnahmenbiindel zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen
werden die Belange des Umweltschutzes in der Planung im Sinne eines planerischen In-
teressensausgleich ausreichend beachtet und umfassend Rechnung getragen. Trotz der
dringend erforderlichen Inanspruchnahme der Flache zur Deckung des ortlichen Wohn-
baulandbedarfs, werden dabei die wertvollsten Griin- und Vegetationsstrukturen inner-
halb des Plangebiets erhalten und durch PflanzmaBnahmen in den &ffentlichen Flachen
und den Baugrundstiicksflachen erganzt, so dass langfristig sogar mit einer Zunahme der
biologischen Vielfalt gegeniiber dem heutigen Bestand zu rechnen ist, das Landschafts-
bild nicht beeintrachtigt wird und auch fir die Schutzgiter ,Wasser”, ,Klima und Luft”
und ,Landschaftsbild und Erholung” keine wesentlichen Auswirkungen entstehen.

Trotz dieser MaBnahmen verbleiben gemaB der Untersuchung der Umweltbelange Ein-
griffe im Bereich der Schutzguter ,Tiere und Pflanzen” und ,Boden”. Die ermittelten mit
der Planung verbundenen Eingriffe gelten allerdings im Verfahren nach §13b BauGB ge-
maB § 13a (2) Nr. 4 BauGB als im Sinne des § § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Eine vollstandige Kompensation der entstehenden bzw. verbleiben-
den Eingriffe ist somit nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg ak-
tuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
in Baden-Wirttemberg briitenden europadischen Vogelarten gepriift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

» Fir die als Nahrungsgaste eingeordneten Vogelarten kann ausgeschlossen werden,
dass Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten.

» Brutvogel, Jungvogel und Nester mit Eiern kdnnen zu Schaden kommen, wenn wah-
rend der Brutzeit Gehdlze beseitigt oder Gebaude abgerissen werden.

» Verbotstatbestdande in Bezug auf Arten des Anhangs IV lassen bis auf Fledermause
und Zauneidechsen sich wegen der geringen Eignung der Lebensraume ausschie-
Ben.

* Fledermause:

Das Sindelbachtal mit Sindeldorf und dem umgebenden Offenland ist fir 8 Fleder-
mausarten geeignet und ein groBes zusammenhangendes Jagdgebiet. Die
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Ufergehdlze des Sindelbachs kdnnen Arten, die im Ort mdglicherweise Quartiere ha-
ben, eine Leitstruktur sein. Das Plangebiet mit seinem hohen Rasenanteil hat keine
Qualitat als Jagdgebiet. Die kleinen Hohlen in den Baumen entlang der Strale eig-
nen sich nur als Zwischen- bzw. Einzelquartiere. Auch an dem Schuppen im Westen
des Plangebiets kann es solche Quartiere fiir kleine Arten geben.

Strukturen, die sich als Wochenquartiere eignen, gibt es im Plangebiet nicht.

Sollte der Schuppen abgerissen werden, geht ein potenzielles Zwischenquartier ver-
loren. Die Obstbdaume an der StraBe bleiben erhalten.

Mit der Umsetzung der bei den Végeln empfohlenen VermeidungsmaBnahme wird
sichergestellt, dass auch Fledermause nicht verletzt oder getotet werden.

Der Verlust des einen potentiellen Zwischenquartiers am Schuppen fihrt weder zu
einer Verschlechterung der lokalen Population noch der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG beziglich der Fledermause werden nicht
ausgelost.

Zauneidechse:

Die StraBenbdschung entlang der Eberstaler Strale, das kleine Gehdlz aus Weide und
Kirschlorbeer, der Wegrand im Stidwesten und der Saum des Ufergehdlzes im Nord-
westen eignen sich als Lebensstatten fiir Zauneidechsen, die mit weiteren geeigneten
Flachen auBerhalb in Verbindung stehen. Im Plangebiet konnten bei drei Begehun-
gen 17 Nachweise von Zauneidechsen erbracht werden.

Die Lebensstatten werden zum groBen Teil erhalten und randlich bzw. temporar ge-
schiitzt. Zauneidechsen werden nicht getdtet oder verletzt.

Die Lebensstatte entlang der StraBenbdschung wird durch den Bau des Wirtschafts-
wegs verschmalert. Es besteht die Gefahr, dass bei der Baufeldrdumung oder in der
Bauphase Eidechsen verletzt und getotet werden.

Besonders gefahrdet sind Tiere, die in der Flache Uiberwintern, und im Boden abge-
legte Eier. In der aktiven Zeit kdnnen Eidechsen ausweichen bzw. fliehen und das
Risiko, dass sie zu Schaden kommen, ist geringer.

Die VermeidungsmaBnahmen verhindern eine Beeintrachtigung der Zauneidechsen
in den erhalten bleibenden Lebensstatten des Plangebiets. Stérungen werden vor
allem durch die Schutzzaune gering gehalten.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert sich nicht.
Durch den Bau des Wirtschaftswegs im Stiden geht ein verhaltnismaBig kleiner Teil
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet verloren.

Die im Plangebiet und in angrenzende Flachen verbleibenden Lebensstatten reichen
aus, um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang zu sichern. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten wird im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt.

Durch die folgenden VermeidungsmaBnahmen kann der Eintritt von artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestanden vermieden werden:
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8.3

» Falls der Schuppen abgerissen werden sollte, sollte der Abriss in der Zeit von Okto-
ber bis Februar erfolgen. Ist das nicht mdglich, miissen vor dem Beginn des Abrisses
im genannten Zeitraum alle Strukturen, in und an denen Vogel briiten kdnnen, ver-
schlossen oder in sonstiger Weise unbrauchbar gemacht werden. Zusatzlich sind
bei einem mdglichen Schuppenabiriss fir die verlorengehenden Nischenbriiterbrut-
platze im Umfeld 1 — 2 Nistkasten fur Halbhdhlenbriter aufzuhangen.

» Liegt das Gelande vor der Bebauung langere Zeit lang brach, muss durch Mahen
und/oder Mulchen mindestens alle zwei Wochen verhindert werden, dass Boden-
briter Nester anlegen.

= Zauneidechsen-Lebensstatten, die erhalten werden, sind solange in angrenzenden
Flachen Bauarbeiten stattfinden zu schiitzen. Fir die Dauer der Bauarbeiten ist auf
der jeweiligen Grenze ein Schutzzaun aufzustellen, der ein Befahren der Lebensstat-
tenflache und auch ein Lagern und Abstellen verhindert.

» VermeidungsmaBnahmen bei der Wegbauflache (siehe Hinweise Ziffer 14)

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kénnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet grenzt unmittelbar stidlich an den Sindelbach und ist bei HQo0-Ereignis-
sen geringfligig sowie bei HQewem-Ereignissen betroffen. Entsprechend § 76 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) gelten HQio0-Gebiete als Uberschwemmungsgebiete. Grundsétzlich
ist gemal § 78 (1) WHG die Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich untersagt.

Zunachst wurde versucht, eine bauliche Entwicklung innerhalb des HQi00 Hochwasserbe-
reichs innerhalb des Plangebiets zu ermdglichen, indem am 11.04.2019 eine Abstimmung
bezlglich des Retentionsraumausgleichs mit der Gemeinde, der zustandigen Unteren
Wasserschutzbehorde des Landratsamts Hohenlohekreis sowie dem Ingenieurbiro
Winkler und Partner GmbH aus Stuttgart stattfand.

Wie in den ergdnzenden Erlauterungen zur wasserwirtschaftlichen Stellungnahme des
Landratsamts ausgefuhrt, sind fir eine Ausnahmegenehmigung 9 Tatbestande nach § 78
(2) WHG zu erfillen. Nach Einschatzung des Landratsamts sind nur 8 Punkte erfillbar
bzw. I6sbar. Die Ausweisung neuer Baugebiete kann aber gemaB § 78 (2) Punkt 1 WHG
nur dann zugelassen werden, ,wenn keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwick-
lung bestehen oder geschaffen werden kénnen”. Die Ausnahmevoraussetzung ist gemaR
den Erlduterungen des Landratsamts nur dann erfillt, wenn eine Siedlungsentwicklung
in der Gemeinde ausschlieBlich innerhalb des Uberschwemmungsgebiets moglich ist. Da-
bei wird sich auf das gesamte Gemeindegebiet bezogen. Da die Gemeinde Schéntal in
anderen Ortsteilen durchaus weitere Baugebiete ausweist, bestehen andere Moglichkei-
ten der Siedlungsentwicklung und damit laut Landratsamt keine Chance auf eine Aus-
nahme.

Aufgrund dieser entgegenstehenden rechtlichen Hiirde sprach sich der Ortschaftsrat fiir
einen Verzicht auf den im HQioo liegenden Bauplatz aus und das Plangebiet wurde ver-
kleinert. Somit bestehen im Plangebiet innerhalb der HQioo-Flachen keine Bauflachen
mehr und ein baugebietsbezogener Retentionsraumausgleich ist nicht erforderlich.
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8.4

8.5

9.1

Damit ist eine Bebauung am vorgesehenen Planstandort ohne die Notwendigkeit einer
Ausnahmeentscheidung nach § 78 (2) WHG mdoglich. Nordlich der PlanstraBe 1 ist im
Plangebiet im Entwurf lediglich noch ein Wohnbaugrundstiick vorgesehen, das nicht in-
nerhalb der Uberflutungsflaiche des HQioo liegt. Die siidlich der PlanstraBe 1 gelegenen
sechs Wohnbaugrundstiicke sind entsprechend der Hochwassergefahrenkarte der LUBW
bei HQi00-Hochwasserereignissen nicht betroffen.

Dennoch sieht die Gemeinde unabhangig von der Ausweisung des Baugebiets ,Lange
Wiesen” einen Retentionsraumausgleich vor, der am Sindelbach oberhalb des Plange-
biets durchgefiihrt werden soll, um die Ortslage im Allgemeinen besser vor Hochwasser
zu schutzen.

Die Belange des Hochwasserschutzes werden im Bebauungsplan berticksichtigt durch:
= Ausschluss von Kellergeschossen auf dem nordlichen Bauplatz

= Festsetzung der Bezugshohe tiber der Uberflutungshéhe des HQeurem und Festset-
zung der EFH mit max. 10 cm Abweichung nach unten von der Bezugshohe

» Schaffung von Retentionsraumausgleich am Sindelbach

Immissionen

Aufgrund des geplanten Abstandes der Baufenster zur KreisstraBe K 2381 und des ver-
gleichsweise geringen Verkehrsaufkommens ist nach Aussage des Landratsamtes nicht
mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir die Verkehrslarmim-
missionen auf dem Plangebiet zu rechnen, weshalb auf die Larmprognose verzichtet wer-
den kann. LarmschutzmalBnahmen sind nicht erforderlich.

Verkehr

Wie in Kapitel 6.2 geschildert, sind keine negativen verkehrlichen Auswirkungen durch
die Planung zu erwarten. Durch die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf 2,0 Stell-
platze pro Wohneinheit und die zusatzliche Ausweisung von 10 6ffentlichen Parkplat-
zen werden ausreichend Stellplatze zur Verfligung gestellt. Die Dimensionierung der
PlanstraBe 1 entspricht den Anforderungen im Plangebiet.

Angaben zur Planverwirklichung

Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Ende des Jahres 2019 abgeschlossen werden.
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