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1.1

1.2

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Schaf IV* ist erforderlich, um den &Ortlichen Bedarf
nach Wohnbauland im Ortsteil Aschhausen zu decken. Da gemeindeeigene Baugrund-
stiicke in Aschhausen nicht zur Verfliigung stehen ist die Ausweisung eines neuen, am
Eigenbedarf orientierten Baugebiets erforderlich, um die innerdrtliche Nachfrage in den
kommenden Jahren decken zu kdnnen. Der Bedarf kann aus der zeitlichen Betrachtung
der Aufsiedlung des angrenzenden Baugebiets ,Schaf IlI* abgeleitet werden. Dieses
wurde im Jahr 2016 erschlossen, wobei inzwischen alle Bauplatze verkauft und bebaut
sind. In vier Jahren wurden somit alle vier Bauplatze bebaut, was im Schnitt einem Bau-
platz im Jahr entspricht. Es ist davon auszugehen, dass dieser Trend weiterhin anhélt und
in den nachsten Jahren ebenfalls Wohnbaugrundstiicke in dieser Zahl nachgefragt wer-
den. Somit ist zu erwarten, dass mit der Ausweisung von 7 Bauplatzen der Bauplatzbedarf
fur die nachsten 5-10 Jahre gedeckt werden kann.

Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage ge-
schaffen werden, eine dem oértlichen Eigenbedarf entsprechende Anzahl an Wohnbau-
grundstiicken im Ortsteil Aschhausen zu entwickeln und attraktive Wohnbaugrundstiicke
in ruhiger, landschaftlich reizvoller Lage zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Verfahren

Der Bebauungsplan wurde urspringlich als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB
aufgestellt. Von den dabei moglichen Verfahrenserleichterungen wurde teilweise Ge-
brauch gemacht: Auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichts nach § 2a BauGB wurde verzichtet. Zur Vorabklarung der Grundziige der
Planung wurde jedoch eine friihzeitige Beteiligung durchgefihrt. Die frihzeitige Beteili-
gung wurde bereits im Zeitraum vom 26.04.2021 bis 04.06.2021 durchgefiihrt.

Mit Urteil vom 18.07.2023 (BVerwG, Urt. V. 18.07.2023, Az. 4 CN 3.22) wurde jedoch der
8 13b BauGB durch das Bundesverwaltungsgericht fur vollstandig unwirksam erklart, da
die Entwicklung von Bauland im Auf3enbereich nicht im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung durchgefiihrt werden darf. Nach Auffassung des Gerichts verst6i3t die
entsprechende Verfahrensregelung im Baugesetzbuch (§ 13b BauGB) gegen Vorgaben
des Europarechts.

Aufgrund der verdnderten Rechtslage wurde eine Umstellung des Verfahrens auf das Re-
gelverfahren mit Durchfihrung einer Umweltprifung und Erstellung eines Umweltbe-
richts sowie mit zweistufiger Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung erforderlich.

Begrindung —-Entwurf Seite 1
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3.1

3.2

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Aschhausen, stidlich der
~Ravensteiner StraRe” (K 2323), unmittelbar angrenzend an die Wohngebiete ,Schaf 11“
und ,,Schaf Il

MaRgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. 8 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Die Grofie des Plangebietes betragt ca. 0,53 ha.

| K2324 |
Steinich

= e
~

Plangebiet

\O

A k2323 |

X
&
Baw
G RSN LIS

—_—
K 2325 |

Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap (Quelle: OpenStreetMap Contributors)

Bestandssituation

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Ortsteils Aschhausen in
Schontal. Das Planareal grenzt im Norden und Osten an die bestehende Bebauung an. In
westliche Richtung befinden sich ackerbaulich genutzte Felder und Wiesen. Nordlich des
Plangebiets verlauft in knapp 100 m Entfernung die ,,Ravensteiner Stral3e“ (K 2323).

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet wird momentan intensiv ackerbaulich genutzt. Im Stiden grenzt das Plan-
gebiet an einen Entwésserungsgraben, welcher innerhalb der bebauten Ortslage verdolt
ist. Der Entwasserungsgraben ist im Amtlichen Digitalen Wasserwirtschaftlichen Gewas-
sernetz (AWGN) als Gewasser 2. Ordnung mit dem Namen , Teichbach” eingetragen.

Im Norden und Osten grenzt die Wohnbebauung der Baugebiete ,Schaf 11“ und ,,Schaf
I11“ an. Im Suden befinden sich weiterhin zahlreiche Streuobstwiesen, wahrend sich nach
Westen weitere intensiv genutzte Ackerflachen anschliefl3en.

Begrindung —-Entwurf Seite 2
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3.3

4.1

Topographie

Das Plangebiet liegt beidseits einer sanften geneigten Talmulde. Der nérdliche nach Si-
den exponierte Hang fallt dabei von ca. 287 m . NN im Norden auf ca. 278 m . NN.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdéachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002 und Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Die Gemeinde Schontal ist im Regionalplan Heilbronn-Franken als Kleinzentrum ausge-
wiesen und zahlt gemalk Landesentwicklungsplan zum landlichen Raum im engeren
Sinne.

Nach Aussage des Regionalplans ist eine Entwicklung von Wohnraum fir Gemeinden des
landlichen Raums fiir den Bedarf aus der nattrlichen Bevolkerungsentwicklung zuléssig.

Das Plangebiet ist nachrichtlich als Siedlungsflache Wohnen ausgewiesen. Nordwestlich
bis siidwestlich des Plangebiets ist im Anschluss ein Vorranggebiet fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Dieses Gebiet wird nicht direkt von der Planung tangiert.

Gemal Regionalplan Heilbronn-Franken ist im Kleinzentrum Schontal ,.zur Sicherung ei-
ner nachhaltigen Siedlungsentwicklung und einer ausreichenden Auslastung 6ffentlicher
Verkehre [...] beim Wohnungsbau“ (2.4.0 Ziel) eine Mindest-Bruttowohndichte von 45
EW/ha zu erreichen.

Begrindung —-Entwurf Seite 3
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Abb. 2:  Auszug aus der Raumnutzungskarte Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 — Teilfort-
schreibung Solarenergie (Quelle: Regionalverband Heilbronn-Franken)

Flachennutzungsplan

Fur das Plangebiet ist in der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Schontal keine Bauflache bzw. geplanten Bauflache ausgewiesen.

Die Planung folgt somit nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Eine An-
derung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wurde
durch den Gemeinderat mit Beschluss vom 20.02.2025 eingeleitet.

Begriindung -Entwurf Seite 4
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Abb. 3:  Auszug aus der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schontal
(Quelle: Gemeinde Schontal)
4.3 Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sowie in der néheren Umgebung werden die folgenden Schutzge-
bietsausweisungen nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht berihrt.

Biotopverbund

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb des Biotopverbundes mittlerer Standorte. Im Si-
den grenzen in etwa 5 m Entfernung ein Kernraum und eine Kernflache des landesweiten
Biotopverbund mittlere Standorte an.

Trockene und feuchte Standorte des landesweiten Biotopverbunds sind auch im gréRe-
ren Umfeld des Plangebiets nicht ausgewiesen.

Begriindung -Entwurf Seite 5
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5.1

Biotopverbund mittlere Standorte
- Kernflache

- Kernraum
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Abb. 4:  Ausweisungen landesweiter Biotopverbund mittlere Standorte (Quelle: Daten- und Kar-

tendienst der LUBW)

Flachenbedarfsnachweis

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs wurden die Berechnungsmethode gemaf
dem Hinweispapier zur Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise des Minis-
teriums fur Verkehr und Infrastruktur vom 15.02.2017 herangezogen.

Der nachfolgenden Bedarfsermittlung liegen die regionalisierten Daten und damit die
aktuellen Prognosedaten des Statistischen Landesamtes Baden-Wurttemberg fur die Ge-
meinde Schontal zugrunde:

Bedarfsermittlung

Grundlagen
Die Berechnung des Wohnflachenbedarfs setzt sich aus vier Faktoren zusammen:
» Geltungsdauer

Die Geltungsdauer der Berechnung soll ab dem Jahr 2024 (Ende 2024) insgesamt
15 Jahre (2024 bis 2040) betragen.

= fiktiver Einwohnerzuwachs

Ein weiterer Neubau- und damit Flachenbedarf ergibt sich aus dem weiter anhaltenden
Trend zu einer hoheren Wohnflache pro Kopf bzw. einem Riickgang der Belegungsdichte.
Entsprechend dem Hinweispapier des Landes kann dieser Trend durch einen fiktiven Ein-
wohnerzuwachs von 0,3 % pro Jahr abgebildet werden.

Begriindung -Entwurf Seite 6
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5.2

Fur die Gemeinde Schontal ergibt sich ein fiktiver Einwohnerzuwachs von +250 EW bis
zum Jahr 2035. Die Basis fur die Berechnung bildet die tatséchliche Einwohnerzahl von
5.557 EW Ende des Jahres 2024.

= prognostizierte Einwohnerentwicklung

Als Grundlage fir die Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung wird die
Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamts Baden-Wirttemberg her-
angezogen. Im Mai 2022 wurde eine Uberarbeitete Bevolkerungsvorausberechnung vom
Statistischen Landesamt ver6ffentlicht. Fur die Berechnung wurde ein Entwicklungskorri-
dor mit Wanderungen und ohne Wanderungen angesetzt. Ausgangswert fur die weitere
Berechnung ist die tatséachliche Einwohnerzahl Ende 2024.

Laut den Daten des Statistischen Landesamts wird bis zum Prognosejahr 2040 eine Ein-
wohnerzahl von 5.772 angenommen. Hierbei wurden Zuwanderungen (obere Variante)
bericksichtigt. Zum Jahresende 2024 verzeichnete das Statistische Landesamt fuir die Ge-
meinde Schontal eine Bevolkerungszahl von 5.557 EW. Dadurch ergibt sich ein Zuwachs
von +215 EW bis zum Jahr 2040.

=  Einwohnerdichte

Die Einwohnerdichte legt die Einwohnerzahl pro Hektar fest. Fir Gemeinden welche den
als Kleinzentrum, gemaR Regionalplan Heilbronn-Franken, zugeordnet wurden ist eine
Einwohnerdichte von 45 EW/ha in den landlichen Rdumen als Ziel anzustreben.

Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Grundlagen wird in folgender Tabelle der
Wohnbauflachenbedarf fur die Gemeinde Schontal mit dem Zieljahr 2035 berechnet.

Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs (Zieljahr 2035) gem. Plausibilitatsprifung
zum Zeitpunkt der Konzeptentwicklung im Jahr 2024 — Gemeinde Schontal

Jahr 2024 Fiktiver Einwohnerzuwachs Wohnflachenbedarf durch
Einwohnerzahl von 2024 bis 2040 fiktiven
Einwohnerzuwachs in ha
5557 +250 5,55
Jahr 2023 Einwohnerentwicklung Ein- Wohnflachenbedarf durch
Einwohnerzahl wohnerzahl Einwohnerentwicklung in ha
5.634 +215 478
Summe +465 10,33

Nachweis des ortlichen Eigenbedarfs

Innenentwicklung

Baullicken und Innenentwicklungspotenziale

Seitens der Gemeinde wird eine fortlaufende Baultickenerfassung bzw. die Ermittlung des
Innenentwicklungspotenzials durchgefiihrt. Hierbei wurden rund 1,49 ha als Bauliicken
bzw. Innenentwicklungspotenziale ermittelt, welche bei der Berechnung des

Begrindung —-Entwurf Seite 7
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5.3

Wohnbauflachenbedarfs zu bericksichtigen sind. Angenommen wurde eine Aktivie-
rungsrate von 25% und bei den Mischbauflachen wurden 50% dem Potentialwert Woh-
nen zugeordnet.

Im Ortsteil Aschhausen befinden sich lediglich 3 Baulticken, welche sich alle im Privatbe-
sitz befinden. Gemeindeeigene Grundsticke sind keine mehr vorhanden. Die letzten bei-
den Baugrundstiicke im Wohngebiet ,Schaf l11“ wurden verkauft und sind bereits bebaut.

Bestehende Baugebiete

Im Ortsteil Oberkessach befindet sich das noch nicht erschlossene Baugebiet ,Hofacker*
mit einem Flachengrolie von rund 3,27 ha und im Ortsteil Westernhausen das Baugebiet
~Oberer Auweg I mit einer Flachengrolie von rund 1,03 ha. Im Ortsteil Marlach ist eben-
falls ein noch nicht erschlossenes Baugebiet mit einer Flachengrofie von rund 0,68 ha zu
bertcksichtigen. Insgesamt sind somit 5,83 ha vom ermittelten Bruttowohnbauflachen-
bedarf abzuziehen.

Bestehende W-Flachen im Flachennutzungsplan

Es befinden sich lediglich noch 2 bestehende geplante Wohnbauflachen im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schontal. Zum einen die geplante Wohnbau-
flache ,Schaf IV* im Ortsteil Aschhausen mit einem Flachenumfang von rund 0,36 ha
(vorliegende Planung) und die geplante Wohnbauflache ,,Au” im Ortsteil Bieringen mit
einer FlachengréRe von rund 0,70 ha. Insgesamt sind somit ebenfalls noch 1,19 ha vom
ermittelten Bruttowohnbauflachenbedarf abzuziehen.

Nachfrage in Aschhausen

Aktuell besteht laut Aussagen des Ortsvorstehers eine Nachfrage nach insgesamt 2 Bau-
platzen im Ortsteil Aschhausen.

Fazit Flachenbedarf

Laut der Bedarfsermittlung ist bis zum Jahr 2040 in der Gesamtkommune Schdntal mit
einem Wohnbauflachenbedarf von rd. 10,33 ha Bruttobauland zu rechnen. Bei Bertick-
sichtigung der bestehenden Wohngebiete, geplanten Wohnbauflaéchen und der Baulii-
cken und Innenentwicklungspotenziale ergibt sich ein weiterer
Nettowohnbauflachenbedarf von rd. 2,80 ha fiur die Gemeinde Schontal bis zum Jahr
2040.

Aufgrund dessen, dass im Ortsteil Aschhausen nach der Aufsiedelung des angrenzenden
Baugebiets ,,Schaf IlI“ keine freien Bauplatze mehr zur Verfiigung stehen, die bestehen-
den Baullcken sich im Privateigentum befinden und dartiber hinaus ein ortlicher Bedarf
nach Wohnbauplatzen besteht, lasst sich die Erforderlichkeit der Planung begrinden.
Dartber hinaus ist bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan eine bestehende ge-
plante Wohnbauflache ,,Schaf IV* enthalten.

Mit Realisierung des kleinen Wohngebietes fir den drtlichen Eigenbedarf kann die Nach-
frage nach Wohnbaugrundstticken fur den kurz- bis mittelfristigen Bedarf im Ortsteil
Aschhausen gesichert werden.

Begrindung —-Entwurf Seite 8
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6.1

Plankonzept

Stadtebauliches Konzept

Als Grundlage fir den verbindlichen Bebauungsplan wurde ein stddtebaulicher Entwurf
ausgearbeitet, aus dem die stadtebauliche Grundidee und Konzeption der Bebauung,
ErschlieBung und Freiraumgestaltung ersichtlich wird. Dieser Plan hat keinen verbindli-
chen, sondern lediglich informellen Charakter. Er erganzt die Begriindung durch seine
bildhafte Darstellung und ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Im Vorfeld zur Planaufstellung im §13b-Verfahren wurde eine Alternativendiskussion
durchgefihrt, in der das Konzept des Plangebiets zusammen mit Ortschaftsrat und Ver-
waltung entwickelt wurde. Dartber hinaus fand am 13.11.2018 eine Burgerinformations-
veranstaltung statt, in der Anregungen der Burger gesammelt wurden, die bei der
Planung bertcksichtigt wurden.

Im Plangebiet waren im bisherigen Entwurf 15 Wohnbaugrundstiuicke geplant, die ent-
lang der Erweiterung der Graf-von-Zeppelin-Stral3e im Ringschluss angebunden werden
sollten. Durch den Bau der PlanstralRe 2, die bis an den westlichen Gebietsrand fuhrt,
wurde eine mdgliche Erweiterung des Baugebiets in diese Richtung offengehalten (siehe
Abbildung 5).

Untere Wolfsacker

N

anunterlage M 1:500 ALK-Stand 05/2017 _ﬂl
—

Abb. 5:  Stadtebaulicher Entwurf erneute Offenlegung (813b-Verfahren) (Quelle: IFK Ingenieure)

Aufgrund des im sudlichen Bereich bestehenden Streuobstbestandes, welcher geman
Untersuchung des Ingenieurbiros fir Umweltplanung — Wagner+Simon Ingenieure”
grofler als 1.500 m? ist und daher nach § 33a NatSchG geschiitzt, ist ein Eingriff in Ab-
stimmung mit der zustandigen Fachbehdrde des Landratsamtes in diese Flache nicht zu-
lassig. Ein Ausgleich ist ebenfalls nicht méglich.

Begrindung —-Entwurf Seite 9
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Der sudliche Bereich des Geltungsbereiches wurde daher in diesem Bereich zuriickge-
nommen. Nur die urspriinglich vorgesehene nordliche Teilflache soll nun weiterverfolgt
werden (siehe Abbildung 6).

Abb. 6:  Stadtebaulicher Entwurf (Regelverfahren) (Quelle: IFK Ingenieure)

Es ist weiterhin, wie beim bisherigen Entwurf, grofitenteils eine aufgelockerte Bebauung
mit landlichen Einzelhdusern vorgesehen. Im sudwestlichen Bereich soll ein Baugrund-
stuck fur ein Mehrfamilienwohnhaus umgesetzt werden, um auch den Bedarf nach dich-
teren Bauformen zu decken. Um dies zu ermdéglichen, wird in diesem stédtebaulich
sinnvollen Bereich im Plangebiet verpflichtend die Umsetzung von mindestens zwei Voll-
geschossen pro Wohngebdaude festgesetzt sowie die zuldssige Anzahl an Wohneinheiten
auf sechs pro Einzelhaus erhdht. Erganzend hierfir sollen im nordwestlichen Bereich zwei
Baugrundstticke fir eine Bebauung mit Doppelh&usern vorgesehen werden.

Durch die Erhéhung der baulichen Dichte des Plangebiets insgesamt kann eine effekti-
vere Ausnutzung der Uberbaubaren Flache sichergestellt werden. Die durchschnittliche
BauplatzgroRe betragt ca. 500 m2.

Die offentliche Grunflache im Westen dient als gebietsinterne Ausgleichsflachen sowie
durch Anlage eines Entwéasserungsgrabens zur Ableitung des von Westen einstrémenden
Oberflachenwassers. Das Niederschlagswasser soll nach Stiden zum bestehenden Gewas-
ser 2. Ordnung, dem , Teichbach®, geleitet werden. Die im Stiden vorgesehene offentliche
Grunflache dient der Einhaltung und Sicherung des Gewasserrandstreifens des , Teich-
bachs*”.

Begriindung -Entwurf Seite 10
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6.2

Grunstruktur

Die offentliche Grinflache im Westen dient als gebietsinterne Ausgleichsflachen sowie
durch Anlage eines Entwésserungsgrabens zur Ableitung des von Westen einstromenden
AuBengebietswasser bzw. zur Starkregenableitung. Das Niederschlagswasser soll nach
Stiden zum bestehenden Gewasser 1I-Ordnung, dem , Teichbach®, geleitet werden. Die
Grunstreifen dienen dartiber hinaus der Eingriinung des Plangebiets bzw. bilden einen
Puffer zur westlichen angrenzenden landwirtschaftlichen Flache.

Der an das Plangebiet im Stden angrenzende Entwéasserungsgraben ist im Amtlichen
Digitalen Wasserwirtschaftlichen Gewassernetz (AWGN) als Gewasser 2. Ordnung ausge-
wiesen. Da es sich nach Aussage des Landratsamts Hohenlohekreis nicht um ein Gewas-
ser von untergeordneter Bedeutung handelt, ist die Ausweisung eines 5,0 m breiten
Gewasserrandstreifens notwendig. Dieser wird im Bebauungsplan und im stédtebauli-
chen Konzept eingehalten und ist als dffentliche Grinflache ausgewiesen. Dieser dient
im Falle eines Starkregenereignisses auch als Abflusskorridor.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

Angebunden wird das Plangebiet tber die Erweiterung der Stral3e ,,Schlossblick”. Dabei
wird die 6,0 m breite Planstral’e 1 aufgrund des geringen gebietsbezogenen Verkehrs-
aufkommens im Mischprinzip ohne separaten Gehweg vorgesehen. Nach Nordwesten
wird die 6,0 m breite Planstralle 2 vorgesehen. Diese kann langfristig fur eine Gebietser-
weiterung in nordwestliche Richtung dienen und bildet jetzt eine Wendemoglichkeit far
die Ver- und Entsorgung (Mullfahrzeug).

Die Fahrbahnbreite erlaubt problemlos das Parken von Besuchern, Lieferfahrzeugen etc.
im Strallenraum, so dass auf die separate Ausweisung Offentlicher Stellplatze verzichtet
werden kann. Der private Stellplatzbedarf ist auf den Baugrundstiicken abzudecken. Dies
wird durch einen erhthten Stellplatzschlissel von 2 Stellplatzen pro Wohneinheit sicher-
gestellt.

Versorgung

Die leitungsgebundene Versorgung mit Wasser, Strom und Telefon kann durch die Ver-
langerung und Erweiterung der bestehenden Netze ohne besondere Aufwendungen si-
chergestellt werden. Die Telekommunikationsleitungen sollen fir ein schnelles Internet
in Glasfaser ausgefuhrt werden.

Entwasserungskonzept

Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Regenwasser
der Baugrundstiicke wird zum einen Uber separat geflihrte Regenwasserkanéle dem be-
stehenden Graben 0Ostlich des Plangebietes zugeflihrt. Dieser mindet im Stden in den
~reichbach”. Das Regenwasser der westlichen Baugrundstiicke wird zum anderen Utber
einen geplanten Regenwasserkanal in der Planstralie 1 nach Stiden gefihrt. Das Regen-
wasser wird hierbei zunéchst in ein Regenriickhaltebecken und anschlieBend in den
~1eichbach” eingeleitet. Dabei wird auch des Regenwassers des ndrdlichen anschliel3en-
den Wohngebiets ,,Schaf IlI* an diesen neuen Regenwasserkanal angeschlossen.
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Das hd&usliche Schmutzwasser soll innerhalb des Plangebiets durch einen neuen
Schmutzwasserkanal zunachst nach Stiden und dann sudlich des ,, Teichbachs” in Rich-
tung des bestehenden Ortsnetztes nach Nordosten geleitet werden. Zusatzlich wird im
Bereich des Gewasserrandstreifens nach Westen ein Schmutzwasserkanal vorgesehen,
um die Entwasserung einer spateren Gebiets Erweiterung nach Nordwesten sicherstellen
zu konnen.

Zur AuBBengebietsentwasserung und Starkregenableitung ist innerhalb des 3,0 m breiten
Grunstreifens am westlichen Gebietsrand ein Entwasserungsgraben vorgesehen. Dieser
soll an den nordlich bestehenden Entwésserungsgraben des Baugebietes ,,Schaf 111 an-
gebunden werden und in den ,Teichbach® im Stiden entwé&ssern. Der bestehende Graben
am 0Ostlichen Gebietsrand miindet in den bestehenden Graben des Teichbachs, der stid-
lich angrenzend an das Plangebiet verlduft und innerhalb der bebauten Ortslage verdolt
ist.

Loschwasserbedarf

Die Stral’en im Gebiet sind flir den Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen der Feu-
erwehr geeignet. Erforderliche Abstellflachen fur Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf den
Baugrundstiicken sowie eventuelle Rettungswege sind im baurechtlichen Verfahren
nachzuweisen.

Die Loschwasserversorgung wurde gepruft und ist gesichert.

6.3 Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 5.332 m2 100,0 %
Wohngebiet (Nettobauland) 3.480 m2 65,3 %
Verkehrsflachen 620 m?2 11,6 %
Offentliche Griinflache (Ruckhaltung + Gewdasserlauf) 1.202 m2 225 %
Versorgungsflache 30 m? 0,6 %

Stadtebauliche Kennwerte

Wohnbaugrundstiicke 7
davon: Einfamilienhduser [EFH] 4
Mehrfamilienhduser [MFH] 1
Doppelhauser 2
Durchschnittliche Bauplatzgrofe ca. 500 mz
Wohneinheiten (WE)* 16
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7.1

Anzahl an Einwohnern* 32

Bruttowohndichte ** ca. 61

* Annahme: 1,5 WE je EFH und 6 WE je MFH und 1 WE je DHH und 2,0 Einwohner je WE
** Einwohner je Hektar Bruttobauland

Die Angabe der Bruttowohndichte erfolgt zum Nachweis der Einhaltung der raumordne-
rischen Zielsetzung einer ausreichenden Siedlungsdichte im Sinne einer nachhaltigen,
flachensparenden Siedlungsentwicklung. Die Bruttowohndichte beschreibt die Anzahl
der Einwohner je Hektar Brutto(wohn)bauland. Es existiert fur die Abgrenzung des Brut-
tobaulandes keine exakte Legaldefinition.

Nach Plansatz 2.4.0 (Ziel) des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 soll in Schontal als
Kleinzentrum des landlichen Raums im engeren Sinne eine Mindest-Bruttowohndichte
von 45 EW/ha erreicht werden. Die Mindest-Bruttowohndichte wird eingehalten und
Uberschreitet diesen Wert sogar deutlich.

Ziel des Bebauungsplans ist es, ein aufgelockertes Wohnquartier zu entwickeln, das dem
landlichen Charakter des Ortsteils Aschhausen entspricht. Dennoch wurde die bauliche
Dichte durch die Festsetzung der Mindestanzahl an Vollgeschossen sowie der Erh6hung
der zuldssigen Anzahl an Wohneinheiten im stidlichen Bereich des Plangebietes maRvoll
erhoht, um sowohl dem vorgegebenen Dichtewert angemessen Rechnung zu tragen als
auch eine wiinschenswerte Anpassung an die Bestandsbebauung zu gewahrleisten.

Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemal} der angestrebten Nutzung sowie in Anlehnung an das nérd-
lich angrenzende Wohngebiet ,,Schaf Ill* als ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt.

Zum Ausschluss von Nutzungsunvertraglichkeiten und zu hohen Verkehrsbelastungen
werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Mald der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die vorhandenen baulichen Dichten in den angrenzenden Wohngebieten
~ochaf 11“ und ,Schaf I1I“ und die geplante bauliche Nutzung als allgemeines Wohngebiet
erfolgt durchgéangig die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4. Zur Reduzierung
der Versiegelung auf den Baugrundstiicken wird abweichend von 8§19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO lediglich eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl durch die un-
ter § 19 Abs. 1 BauNVO genannten Anlagen von 25 vom Hundert fur zuldssig erklart.

Begrindung —-Entwurf Seite 13



Gemeinde Schontal — Gemarkung Aschhausen il_'(

Bebauungsplan ,,Schaf IV“

Durch die gleichzeitige Festsetzung einer Mindest- und Hochstgeschossflachenzahl soll
eine Mindestausnutzung des vorgesehenen Malies der baulichen Nutzung erreicht wer-
den. Die Mindestgeschossflachenzahl wird dabei mit 0,1 festsetzt, um eine wiinschens-
werte Ausnutzung des vorhandenen Baulandes sicherzustellen. Die zusétzliche
Festsetzung der maximalen Geschossflachenzahl von 1,2 bietet dabei einen ausreichen-
den Gestaltungsspielraum fir Bauherren und dient einer entsprechenden stadtebauli-
chen Rahmensetzung.

Zur Sicherstellung einer ausreichend hohen baulichen Dichte im Plangebiet wird im stid-
westlichen Bereich eine verpflichtende Herstellung von mindestens zwei Vollgeschossen
festgesetzt. Neben einer effektiveren Ausnutzung der vorhandenen Flachen, kann damit
auch der Nachfrage nach Wohnungen in einem kleineren Mehrfamilienhaus Rechnung
getragen werden.

Die Festlegung von Hohenlage und Hohe der Gebadude soll eine rdumlich vertragliche
Ausbildung des 6ffentlichen Raums sowie eine landschafts- und ortsgerechte Einbindung
des Baugebiets bzw. der einzelnen Baukdrper sicherstellen. Um ausreichend Gestaltungs-
spielraum fur die Bauherrn bei der Planung und dem Bau der Gebaude zu er6ffnen, kann
die ErdgeschossfuRbodenh&he von der Bezugsebene abweichen. Die maximal zuléssigen
First- und Traufh6hen dirfen jedoch nicht Uberschritten werden.

Um eine an die Dorfstruktur Aschhausens angepasste Bebauung zu gewaéhrleisten, wer-
den tberwiegend als maximale Traufthéhe 6,5 m und als maximale Firsthéhe 9,0 m fest-
gesetzt. Lediglich im Bereich der vorgesehenen Mehrfamilienwohnhéuser wird eine
abweichende Regelung getroffen. Hier wird eine maximale Traufh6he von 7,5 m festge-
setzt. Aufgrund der Tallage wird die leichte Erh6éhung der Trauf- und Fristhéhen in die-
sem Bereich als stddtebaulich vertraglich erachtet. Fur Flachdéacher gilt die maximale
Traufhohe als Gebaudehohe, um stadtebaulich unerwiinschte tiberhohe dreigeschossige
Wandansichtsflachen im StraRenraum auszuschlieRen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Es wird gemaR der angestrebten Bebauung und in Anlehnung an das bestehende Wohn-
gebiet ,Schaf 1lI“ eine offene Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen bestimmen sich durchgangig durch Baugrenzen. Die Gebdudeausrichtung
ermdglicht eine trauf- oder giebelstdandige Gebaudestellung und damit eine flexible Be-
bauung.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Es werden offene Garagen (Carports) und Garagen nur innerhalb der tUberbaubaren
Grundsticksflachen sowie in den festgesetzten Flachen fur Carports und Garagen gemaf:
Planeintrag zugelassen, um die Wohnbauflache auch in Kombination mit der festgesetz-
ten Baugrenze entsprechend dem stadtebaulichen Konzept zu gliedern und zu ordnen.
Die zur StralRe hin orientierten Stellplatze und Garagen schirmen die rtickwartigen Gar-
tenzonen ab und tragen damit zu einer hohen Freiraumqualitdt auf den Grundstiicken
bei. Stellplatze kdnnen dartber hinaus geméaR den materiellen Vorschriften auf den Bau-
grundstiicken errichtet werden.
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Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind bis max. 40 m3 umbauter Raum auferhalb
der Bauflache zuléssig, um einen grof3ziigigen Spielraum fir die Grundstiicksgestaltung
zu gewabhrleisten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird auf maximal 4 WE bei Einzelhdusern und 2 WE
je Doppelhaushélfte bei Doppelhdusern beschrankt. Im stidwestlichen Bereich des Plan-
gebiets wird zur Herstellung eines Mehrfamilienwohnhauses die Anzahl der zuléssigen
Wohneinheiten auf 6 WE pro Einzelhaus erh6ht. Somit wird eine moderate Verdichtung
am westlichen Siedlungsrand des Ortsteils Aschhausen unter Wahrung des dorflichen
Charakters erméglicht.

Verkehrsflachen

Die offentlichen Strallenrdume werden der stadtebaulichen Rahmenplanung sowie dem
ErschlieBungskonzept folgend (s. Kapitel 6.1 und 6.2) festgesetzt. Die detaillierte Stra-
Renraumaufteilung ist dabei unverbindliche Richtlinie fur die Ausflihrung.

Grunflachen

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen mit Pflanzgeboten dienen der Eingrinung
des Plangebiets und bilden insbesondere am westlichen Rand des Plangebiets einen Puf-
fer zu den angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen. Dariber hinaus dienen
die dort vorgesehenen Entwéasserungsgraben der AulRengebietsentwasserung und der
Starkregenableitung.

Die im sudlichen Bereich des Plangebietes gelegene offentliche Grinflache erflllt die
Funktion der Regenwasserriickhaltung, dem Starkregenabfluss sowie eines Gewasser-
randstreifens fur den ,Teichbach®, der im AWGN als Gewasser 2. Ordnung eingetragen
ist.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden folgende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen:

=  Verwendung wasserdurchléssiger Belage

= Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenver-
kleidungen.

= Verwendung insektenschonender Beleuchtung
= Getrennte Regenwasserableitung

= Verbesserung des ortlichen Kleinklimas

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Die vorgesehenen Pflanzgebote dienen in Kombination mit den Pflanzbindungen der
Ein- und Durchgriinung des Plangebiets und erfiillen zuséatzlich 6kologische Zwecke.
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7.2

Durch die Pflanzgebote entsteht ein durchgriintes und aufgelockertes Wohngebiet am
nordwestlichen Siedlungsrand des Ortsteils Aschhausen.

Ortliche Bauvorschriften

Ergdnzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden 6rtli-
che Bauvorschriften gemal § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,|l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN“ im textlichen Teil aufgefthrt.

Anforderungen an die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Hinblick auf moderne Bauformen werden im Baugebiet geneigte Dacher sowie ver-
setzte Firste zugelassen und die Dachneigung bis 45° komplett freigegeben. Zusétzlich
werden Flachdécher und einseitig geneigte Pultdacher mit einer Dachneigung von 0° bis
15° zugelassen.

Angepasst an die bestehende Wohnbebauung der Wohngebiete ,Schaf 11“ und ,,Schaf I11“
sind die Farben ziegelrot, rotbraun bis dunkelbraun oder anthrazit fir die Dachdeckung
zuléssig.

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen zur Wahrung des Ortsbildes und des land-
lichen Charakters Aschhausens unzulassig.

Dachbegriinungen sind bei Gebduden mit Flachdach bzw. bei flachgeneigten Dachern
bis 20° im Hinblick auf den Klima- und Umweltschutz verpflichtend umzusetzen.

Werbeanlagen

Zur Wahrung einer hohen Gestaltqualitdt und des Wohngebietscharakters sind sich be-
wegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht im
Plangebiet unzulassig.

Einfriedungen und Stutzmauern

Zur Wahrung eines einheitlichen StralBenraumcharakters und zur ausreichenden Beach-
tung der Verkehrssicherheit dirfen Einfriedigungen und Stitzmauern entlang von Ver-
kehrsflachen eine maximale Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten.

Zur Gewaéhrleistung einer hohen Gestaltqualitat im Wohnquartier und zur Wahrung eines
aufgelockerten, dorflichen Charakters des Ortsteils sind Einfriedigungen generell nur als
Hecken mit standortheimischen Heckengehdlzen zuléssig. Eingewachsene kinstliche
Einfriedigungen sind dabei zuldssig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Landwirtschaft ist zudem generell mit Ein-
friedigungen ein Mindestabstand von 1,0 m zu landwirtschaftlichen Flachen und Wirt-
schaftswegen einzuhalten.

Um die Durchlassigkeit von Kleintieren zu gewahrleisten miissen Einfriedungen wie
Zaune und Sichtschutzwande einen Bodenabstand von 0,15 m sowie eine Maschenweite
von mindestens 10 x 10 cm aufweisen.
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7.3

8.1

Stellplatzverpflichtung

Von der Maglichkeit, eine hohere Stellplatzverpflichtung festzusetzen, wurde Gebrauch
gemacht, um dem hohen 6értlichen Motorisierungsgrad ausreichend Rechnung zu tragen
und Konflikte durch Parksuchverkehr im Plangebiet zu vermeiden.

Nach Angaben des statistischen Landesamtes kommen in Schontal auf zehn Einwohner
ca. 7 Pkws. Es ist somit mit einer weit Uber dem Ansatz der Stellplatzverpflichtung der
LBO liegenden Kfz-Dichte zu rechnen. Da zusatzlich das Strallenprofil nicht geeignet ist,
neben Besuchern und Anlieferungsvorgdngen noch weiteren ruhenden Verkehr aufzu-
nehmen, ist die Ausweisung ausreichender Stellplatze auf den Baugrundstiicken unum-
ganglich.

Der Stellplatzschliissel nach LBO wird deshalb erhéht und 2,0 Stellplétze pro Wohneinheit
festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan dbernommen:

= Bodenfunde

= Altlasten

= Bodenschutz

= Grundwasserfreilegung

= Haltevorrichtungen und Leitungen ftr Beleuchtungskorper
= Geotechnik

» Landwirtschaft

» Regenwasserzisternen

= Regenwasserruckhaltung

= Denkmalpflege

= Bodenaushub

= Baufeldfreimachung und regelméRige Mahd
= Vogelschutz an Glasflachen und Fassaden

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Darstellung der wesentlichen Ergebnisse:

Der Grunordnerische Beitrag schlagt Mallnahmen zur Vermeidung vor, die als Festset-
zung oder Hinweis in den Bebauungsplan tlbernommen werden:

- Allgemeiner Bodenschutz
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8.2

- Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen

- Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenver-
kleidungen

- Vorgaben fiur Einfriedungen

- Vogelschutz an Glasflachen und Fassaden

- Insektenschonende Beleuchtung

- Verbot von Schottergarten und -schittungen

- Vorgezogene Gehdlzrodung und Baufeldraumung sowie regelméaliige Mahd

In den Bauflachen und im weiteren Geltungsbereich werden MalRinahmen zum Ausgleich
festgesetzt.

- Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke
- Einsaat und Bepflanzung der dffentlichen Grinflachen im Stiden und Westen

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere kann der Eingriff im Plangebiet ausgeglichen wer-
den und es entsteht ein Kompensationsiiberschuss von 7.815 Okopunkten.

Beim Schutzgut Boden gibt es kaum Méglichkeiten der Vermeidung, Verminderung und
Ausgleich im Gebiet. Es entsteht ein Kompensationsdefizit von 29.884 Okopunkten.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von 22.069 Okopunkten, das durch MaR-
nahmen aufierhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss.

Die Kompensation soll durch folgende MalRnahme erfolgen:

Der Ausgleich erfolgt iiber die Zuordnung von 22.069 Okopunkten der folgenden MaRk-
nahmen aus dem bauleitplanerischen Okokonto der Gemeinde: Stilllegungsflache im
Wald Nr. 6 ,,Distrikt 21 LAusbusch — Abteilung 5 Alte Laub*“ mit 42.000 (")kopunkten
(Zuordnung 22.069 Okopunkte).

Details zur Bewertung des Eingriffes und zur Beachtung der Eingriffsregelung kénnen
dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung bzw. dem grinordnerischen
Fachbeitrag entnommen werden.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prufung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde durch das Ingenieurbiro fir Um-
weltplanung ,Wagner + Simon Ingenieure” aus Mosbach die vorhandene spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung aktualisiert. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-
Wirttemberg aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und der in Baden-Wurttemberg britenden europdischen Vogelarten gepruift,
ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdénde nach § 44 BNatSchG tangiert sein
konnten.
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Zusammenfassung der Ergebnisse:

Europaische Vogelarten:

4 Begehungen zwischen Ende Marz und Anfang Juli 2019 zum damals gréRReren Plan-
gebiet mit Streuobstbestéanden,

Bei den Begehungen wurden insgesamt 34 Arten festgestellt, davon 29 Brutvogel der
weiteren Umgebung und 5 Arten als Nahrungsgaéste,

Zwei weitere Begehungen wurden im Januar 2020 zur Winterverbreitung des Raub-
waurgers. Es konnten keine Raubwiirger nachgewiesen werden.

Auf der Ackerflache des neuen Geltungsbereichs wurden seinerzeit keine Brutvogel
festgestellt. Offenlandbriter waren durch die Ortsrandndhe nicht zu erwarten. Feld-
lerche und Wiesenschafstelze briiten erst in deutlicher Entfernung westlich.

Durch den zeitlichen Verzug im Verfahren war fur die Wiederaufnahme zu prifen, ob
die in 2019 erfassten Daten noch plausibel sind und als Grundlage der artenschutz-
rechtlichen Prifung herangezogen werden kdnnen. Hierflir wurde das Gebiet am
10.05.2025 begangen. An der Ortlichen Situation im Geltungsbereich hat sich seit
2019 nichts Wesentliches gedndert.

Durch die Ortsrandnédhe sind in der Flache weiterhin keine Offenlandbriiter wie die
Feldlerche oder die Wiesenschafstelze zu erwarten, zumal mit der Bebauung des ho6-
herliegenden Gebiets ,Schaf IlI* eine zusatzliche Kulissenwirkung entstanden ist.

Fur den Geltungsbereich kann ohne Weiteres festgehalten werden, dass darin und
auch im ndheren Umfeld auch in 2025 und in den Folgejahren keine Brutvégel zu
erwarten sind. In der Obstwiese ist weiterhin das in 2019 erfasste Artenspektrum zu
erwarten.

Auf Grund der weitgehend unveréanderten Situation und der Reduzierung des Plan-
gebiets auf die Ackerflache, konnte auf eine erneute Brutrevierkartierung verzichtet
werden. Die vorliegenden Daten sind fir die artenschutzrechtliche Priifung geeignet.

Fur die Nahrungsgaste und auch die Vogel, die in der ndheren Umgebung briten,
kénnen Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ausge-
schlossen werden.

Fur Feldlerche und Schafstelze kann das Briiten im Plangebiet sicher ausgeschlossen
werden.

Die Bebauung bis an die Obstwiese heran wird nicht dazu fiihren, dass es dort zu
baubedingten Individuenverlusten (T6tung oder Verletzung, Verbotstatbestand Nr.
1) und zu erheblichen Stérungen mit Auswirkungen auf die Erhaltungszustande lo-
kaler Populationen kommt (Verbotstatbestand Nr. 2). Es gehen keine Fortpflanzungs-
und Ruhestétten verloren (Verbotstatbestand Nr. 3).

Vorsorglich wird dringend empfohlen, die Baufelder im Vorfeld der Bebauung wei-
terhin landwirtschaftlich zu nutzen und/oder regelmafig zu mahen. Bei aufkommen-
der Sukzession kdnnen insbesondere die Freibriter der Umgebung und ggf. auch
Bodenbrter wie der Zilpzalp oder die Goldammer zur Brut geeignete Strukturen fin-
den. Im Falle eines Baustarts wahrend der Brutzeit ware dann zu befiirchten, dass sie
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bzw. ihre Gelege zu Schaden kommen. Gleiches gilt, wenn die Obstwiese als Lager-
flache oder als Baustellenzufahrt genutzt wirde.

- Um zu vermeiden, dass Vogel verletzt oder getotet werden, wird mit Verweis auf den
8§ 44 BNatSchG ein Hinweis zur ,Baufeldfreimachung und regelméaRige Mahd* in den
Bebauungsplan aufgenommen. Damit ist sichergestellt, dass bzgl. der Vogel keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde im Sinne des § 44 BNatSchG ausgelost
werden.

Tiere- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie:

Es wurde zuerst fur jede Art gepriift, ob der Wirkraum des Bebauungsplans in ihrem be-
kannten Verbreitungsgebiet liegt, bzw. ob sie von dem Vorhaben betroffen sein kénnen.

Fur die meisten Arten des Anhangs IV konnte nach dieser tberschlagigen Untersuchung
ausgeschlossen werden, dass sie im Wirkraum vorkommen bzw. von den Wirkungen des
Bebauungsplans betroffen sein kénnen.

Fur die Artengruppe der Fledermé&use und die Zauneidechse konnte dieser Ausschluss —
bezogen auf das ehemalige Plangebiet — nicht erfolgen. Sie werden daher ndher betrach-
tet.

Fledermause:
- Die Abschichtungstabelle zeigt Fundangaben fir 12 Fledermausarten.

- Waéhrend die Ackerflache des Plangebiets weder als Jagdgebiet noch sonst fiir Fle-
dermdause von Bedeutung ist, sind die grofRen Streuobstbestande stdlich wichtige
Jagdhabitate und sie bieten sicher auch einige Quartierméglichkeiten.

- Mit der Verkleinerung des Plangebiets bleiben die Obstwiesen stdlich vollstandig
erhalten, die Bebauung beschréankt sich auf die Ackerflache am Ortsrand. Zwischen
Wohnbauflachen und Obstwiese bleibt mit den 6ffentlichen Grinflachen (Regenrick-
halt, Bepflanzung, Gewasserrandstreifen) eine Pufferflache zu den Obstwiesen.

- Die Bebauung wird sich nicht bemerkbar auf die Funktion der Obstwiesen als Jagd-
habitat auswirken. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gehen nicht verloren und eine
Totung oder Verletzung von Fledermausen kann ausgeschlossen werden.

- Das Auslosen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG
ist bzgl. der Fledermause nicht zu befurchten.

Zauneidechse:

- FOr den TK-Quadranten, in dem Aschhausen liegt, gibt es Fundangaben zur Zau-
neidechse. Im zunachst beplanten Gebiet unter Einbezug der Obstwiesen, gab es po-
tentielle Lebensstatten der Art. Dementsprechend wurde das Plangebiet im April, Juli
und Anfang September 2019 dreimal begangen und auf ein Vorkommen tberpruft.

- Dabei gelangen aulierhalb des jetzigen Geltungsbereichs, in der Obstwiese und am
Graben westlich, drei Nachweise von Zauneidechsen. Die Nachweise subadulter und
juveniler Tiere zeigen, dass es sich um eine reproduzierende Population handelt.

- Die Streuobstbestande und auch die Grabenbdschungen des Teichbachs wurden als
Lebensstatte der Zauneidechse bewertet. Der Acker im jetzigen Geltungsbereich
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8.3

wurde in 2019 mangels geeigneter Lebensraumstrukturen nicht als Lebensstétte be-
wertet.

Im Mai 2025 eine Begehung des neu abgegrenzten Geltungsbereichs und des nahe-
ren Umfelds vorgenommen. Ziel der Begehung war es zu priifen, ob sich die 6rtliche
Situation seit 2019 hinsichtlich der Lebensraumeignung fiir Zauneidechsen verandert
hatte. Da ein Vorkommen von Zauneidechsen im Geltungsbereich weiterhin ausge-
schlossen werden kann, konnte auf eine erneute umféngliche Untersuchung verzich-
tet werden.

Unter Bericksichtigung der Maligabe bei den Vogeln, dass die Obstwiese studlich
weder als Lagerflache noch zur bauzeitlichen Uberfahrt genutzt werden darf, kann
ausgeschlossen werden, dass Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Art zerstort wer-
den und damit Verbotstatbestand Nr. 3 eintritt. Auch erhebliche Stérungen mit Aus-
wirkungen auf die Erhaltungszustéande lokaler Populationen (Verbotstatbestand Nr.
2) sind nicht zu erwarten.

Liegen die Bauflachen im Vorfeld der Bebauung noch langer brach oder werden Erd-
mieten unmittelbar angrenzend an die Obstwiesen langer gelagert, ist nicht auszu-
schlieBen, dass aus den angrenzenden Lebensstiatten Zauneidechsen (insb.
Schlipflinge) einwandern. Um sicherzustellen, dass diese bei den Bauarbeiten nicht
getdtet oder verletzt werden (Verbotstatbestand Nr. 1) wird vorsorglich ein Hinweis
in den textlichen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Details kdnnen dem Fachbeitrag Artenschutz entnommen werden, welcher den Planun-
terlagen als Anlage beigefligt wurde.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel* in § 1a
Abs. 5 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des
Landes Baden-Wiurttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und
verfugen Uber ausdriickliche Abwagungsrelevanz. Fir das Plangebiet wurde verbindlich
festgesetzt:

Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses durch Festsetzung versickerungsfahi-
ger Belage.

Vorgabe von Pflanzgeboten auf den Baugrundstiicken zur Verbesserung des Klein-
klimas.

Neben der Sicherung gunstiger Bellftungseffekte ist auch die Sicherung gunstiger
thermischer Umgebungsverhéltnisse im Planungsgebiet und in dessen Umfeld von
Bedeutung. Die Auspragung eines Warmeinseleffektes ist maglichst zu vermeiden.
Durch vorgesehenen Baumpflanzungen und aufgrund der mafRvollen Verdichtung
bleibt die Ventilationsfunktion der Stral3enziige gewahrleistet.

Durch den Ausschluss von Schotter- und Steingéarten auf den Baugrundstiicken wer-
den Hitzeinseln vermieden und eine Verbesserung des lokalen Kleinklimas gefordert.

Durch die oben genannten Malinahmen wird aktiv der Klimaschutz gefordert. Diese
mindern und verringern etwaige negative Einfliisse, die sich durch die Umnutzung des
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8.5

8.6

Gebietes ergeben wirden. Somit wird durch die Malinahmen dem Klimaschutz ausrei-
chend Rechnung getragen.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Der Bereich des Plangebiets nordlich des Teichbachs wird bislang landwirtschaftlich ge-
nutzt und soll kiinftig als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Damit gehen
Flachen im Umfang von ca. 0,5 ha fur die landwirtschaftliche Nutzung verloren. Das Ge-
samtgrundstick hat bis zum in rund 150 Meter nordwestlich befindlichen Wirtschaftsweg
eine Flache von 3,7 ha. Dartber hinaus schlieBen sich in Richtung Norden und Nordwes-
ten groRRe zusammenhéngende Flachen im Umfang von ca. 53 ha an, sodass der Verlust
einer verhaltnisméRig kleinen Flache zugunsten der Bereitstellung von 6rtlichem Wohn-
raum angemessen erscheint.

Die Nutzung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Umsetzung
eines Wohngebiets nicht eingeschrénkt. Die Bewirtschaftung der Flachen ist durch den
Erhalt der umliegenden Wirtschaftswege sowie der Schaffung eines 3,0 m breiten Griin-
streifens weiterhin gewahrleistet.

Immissionen

Durch die geplante Wohnnutzung im Plangebiet ist mit keinen konflikttrachtigen bzw.
relevanten Immissionen in den benachbarten Siedlungsbereichen der Ortsrandlage zu
rechnen. Umgekehrt befinden sich ebenfalls keine konflikttrachtigen Nutzungen im Um-
feld des Plangebietes.

Hochwasserschutz und Starkregen

Uberflutungsflachen
auBergewohnlich
verschldmmt

Uberflutungsflachen extrem
verschldmmt

Abb. 7:  Starkregenrisikomanagement Uberflutungsfldchen (Quelle: LUBW)
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In der Starkregengefahrenkarte der Gemeinde Schéntal wird fiir den Planbereich bei ei-
nem seltenen Abflussereignis im norddstlichen Bereich ein FlieBweg mit einer geringen
Uberflutungstiefe von 0,05 bis 0,1 m ausgewiesen. Im stdlichen Bereich am Rande des
~1eichbachs" ebenfalls. Bei einem auRergewdhnlichen Abflussereignis verbreitert sich der
FlieRweg im Nordosten verbleibt jedoch bei der bereits genannten Uberflutungstiefe. Im
Osten im Bereich des bestehenden Entwasserungsgrabens werden nun Uberflutungstie-
fen bis zu 0,5 m ausgewiesen. Nordlich des ,Teichbachs" weiten sich die Uberflutungs-
bereiche mit einer Uberflutungstiefe von 0,05 bis 0,1 m geringfiigig aus.

Bei einem extremen Abflussereignis ergibt sich im Bereich des ,Teichbachs” auRerhalb
des Plangebietes eine Uberflutungstiefe bis zu 2,0 m. Innerhalb des Plangebietes nach
Norden im Bereich der geplanten Griinflache besteht noch eine Uberflutungstiefe bis zu
1,0 m. bzw. ndrdlich daran ankntipfend bis zu 0,5 m. Weitere FlieRwege bestehen auch
weiterhin im norddstlichen sowie westlichen Bereich. Hierbei werden jedoch nur Uber-
flutungstiefen von 0,05 bis 0,1 m ausgewiesen.

Wasserhaushaltsbilanz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Wasserhaushalsbilanz geman
Merkblatt DWA-A 102-4 erstellt. Ubergeordnete Zielsetzung ist es, die Veranderungen
des natirlichen Wasserhaushalts durch Siedlungsaktivitaten in mengenmaRiger und
stofflicher Hinsicht so gering zu halten, wie es technisch, 6kologisch und wirtschaftlich
vertretbar ist. Der Wasserhaushalt im bebauten Zustand soll dem unbebauten Referenz-
zustand maglichst nahekommen. Die erstellte Wasserhaushaltsbilanz kommt zu folgen-
dem Ergebnis:

Die Analyse zeigt, dass die geplante Erschliefung des Baugebiets ohne Malinahmen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung erhebliche Abweichungen vom unbebauten Refe-
renzzustand aufweist. Der Anteil des direkten Oberflachenabflusses nimmt stark zu (Zu-
nahme 27%), wahrend die Grundwasserneubildung (Abnahme 8%) und die Verdunstung
(Abnahme 19%) deutlich abnehmen. Dies fuhrt zu einem insgesamt unausgewogenen
Wasserhaushalt, der die 6kologischen Funktionen des Gebiets beeintrachtigen konnte.

Die MalRnahmen wurden vor dem Hintergrund der technisch, 6kologisch und wirtschaft-
lichen Zweckmaligkeit fur die konkrete Planung gepruft. Durch die in Variante 2 ge-
troffenen MalRnahmen liegt die Abweichungen der Versickerung und der Verdunstung
innerhalb dem gemé&R Merkblatt DWA-A 102-4 anzustrebenden Toleranzbereich von
10%. Fur den Direktabfluss kann dies mit einer Abweichung von 17% zwar nicht erreicht
werden, es ist aber durch die getroffenen Malinahmen eine deutliche positive Wirkung
erkennbar.

Eine weitere Reduzierung des Direktabflusses ist aufgrund des vorhandenen Untergrun-
des, der stéadtebaulichen Zielsetzung, erschliefungstechnischer Zwénge und der Wirt-
schaftlichkeit des Baugebietes nicht moglich. Durch die Berticksichtigung der getroffenen
MafRnahmen und durch die konkrete Regelung in den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes wird dem Schutzgut Wasser bzw. dem Wasserhaushalt bereits ausreichend Rechnung
getragen und unterliegt als Belang der Abwéagung.

Weitere Details kénnen dem Fachbeitrag entnommen werden.
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9. Angaben zur Planverwirklichung

9.1 Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll Anfang des Jahres 2026 abgeschlossen werden.

9.2 Bodenordnung

Die Flache des Plangebietes befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Eine Bodenord-
nung ist daher nicht erforderlich.

Aufgestellt:

Schontal, den ...
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